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KJOPEKONTRAKT
BOLIG UNDER OPPFQRING

Inr. <oalpha>

Denne Kjgpekontrakt er i dag inngatt mellom:

Dr. Holms Vei 15 AS Org nr: 913 696 603
v/ Kristofer Aarnes, e-post: dh15@miliarium.no , tif 47 33 38 65

heretter omtalt som "Selger", og

Fnr./Org.nr.
<bname/I> <bofid/I>
<loadcust 2><cvadr>
<czipc> <ccity /w>
<loadcust>
Mobil: <ctele/m>, E-post: <ctele/e><loadcust>

heretter omtalt som "Kjaper",

| fellesskap omtalt som "Partene".

Partene har i dag inngatt felgende avtale ("Kjopekontrakten"):

1 BAKGRUNN

1.1 Partene er i dag blitt enige om de vilkar som faglger av Kjgpekontrakten i forbindelse med kjap

av ny eierseksjon med andel tomt. Avtaleforholdet er ellers regulert av Lov om avtalar med
forbrukar om oppfgring av ny bustad, bustadoppfaringslova (buofl.), av 13. juni 1997 nr 43.

1.2 Selger star som utbygger av deler av gnr. 33, bnr. 65 i Oslo kommune (heretter omtalt
"Doktor Holms Vei 15"). Eiendommen vil bli seksjonert og eierseksjonssameie bli opprettet.

Doktor Holms Vei 15 vil besta av 9 tomannsboliger (« Tomannsboligene) og 1-2 seksjoner i
eksisterende villa («kHovedhuset»). Tomtens areal vil utgjare ca. 9.588 kvm. Salgsoppgaven
omhandler nybygde tomannsboliger og ikke Hovedhuset.

1.3 Hjemmelshaver til gnr. 33 bnr. 65er Dr. Holms Vei 15 AS.
14 Endelige seksjonsnummer tildeles pa et senere tidspunkt.
2. EIENDOMMEN

21 Selger overdrar til Kjgper bolig <oalpha>, med <adresse>, i boligprosjektet Doktor Holms Vei
15.

2.2 Tomten er ikke ferdig arrondert og organisert ref. pkt. 1.2 og 19.2. Selger star fritt til &
gjennomfgre den organisering og arrondering av tomten som Selger anser som mest
hensiktsmessig.

Selger forbeholder seg retten til & foreta en reseksjonering av eierseksjonssameiet for blant
annet & opprette eventuelle tilleggsdeler til den enkelte seksjon (f.eks. eksklusivt utomhusareal
og bodareal), foreta enkelte justeringer av fellesarealene dersom dette er hensiktsmessig,
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eller gjgre andre ngdvendige justeringer. Kjaper forplikter seg til & samtykke i
reseksjoneringen i den grad Kjgpers samtykke er ngdvendig.

2.3.1 Den samlede ytelse som overdras til Kjgper etter dette punkt 2, er heretter omtalt som
"Eiendommen".

2 MEGLER

3.1 Rgisland & Co Eiendomsmegling AS er valgt som megler pa oppdrag av Selger, heretter ogsa
omtalt som "Megler". Meglers vederlag betales av Selger. Megler har imidlertid ikke noe
ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne Kjgpekontrakt.

3.2 Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebaerer at eiendomsmeglere har
en plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

4 KONTRAKTSDOKUMENTER
Falgende dokumenter har blitt forelagt Kjgper og er en del av Kjgpekontrakten.

4.1 Kjgpekontrakten

4.2 Leveransebeskrivelse og romskjema, datert 08.06.2023

4.3 Plantegning 1:100

4.4 Fasade- og snittegninger datert 01.06.2023, rev 28.08.2023
4.5 Salgsoppgave datert 08.08.2023, rev 25.10.2023

4.6 Sameievedtekter

4.7 Kjellerplan datert 01.06.2023

4.8 Situasjonssnitt datert 23.12.2021

4.9 Forelgpig utomhusplan datert 05.05.2023

410 Forelgpig driftsbudsjett datert 21.04.2023

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, skal dokumentene gjelde
i ovennevnte rekkefglge. Videre gjelder i tilfelle motstrid yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
foran generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne avtale foran standardiserte
bestemmelser.

Kjagper er gjort kient med at alle 3D-presentasjoner, digital modell, planer, skisser, bilder i prospekt,
tilvalgsbrosjyre og annet salgsmateriell er av illustrativ karakter, og utarbeidet fer gjennomfart
detaljprosjektering. Materialet kan derfor vise bygningsvolumer, innredning, tilvalg, beplantning og
detaljer mv. som ikke inngar i avtalen.

5 OFFENTLIGE DOKUMENTER

Felgende dokumenter har blitt forelagt Kjgper og er en del av Kjgpekontrakten.

5.1 Reguleringsbestemmelser S-5130, vedtatt 20.10.21, med reguleringskart datert 20.10.2021.
5.2 Utskrift av grunnboken for gnr. 33 bnr. 65 datert 28.04.2023

Kjaper erkleerer ved inngdelse av Kjgpekontrakten & ha satt seg inn i de nevnte dokumenter.

6 KJGPESUM OG OMKOSTNINGER
6.1 Kigpesummen for Eiendommen utgjar
Kr <opric> Kroner: med bokstaver 00/100.
6.2 I tillegg til Kjispesummen betales falgende omkostninger ved overtagelse:
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* Dokumentavagift til staten, 2,5 % av
tomteverdi kr. 4 500 000,- Kr 112 500,-
*Tinglysingsgebyr for
panterettsdokument med attest Kr 585,-
* Tinglysingsgebyr for skjate Kr 585,-
Sum omkostninger Kr 113 670,-
* Det tas forbehold om endringer pa stagrrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av

offentlig myndighet. Kjgper har risiko for slike eventuelle endringer.

| tillegg skal det innbetales en startkapital til sameiet som utgjer 2 x driftskostnad pr. seksjon
og etableringsgebyr forretningsfgrer: kr 1.875,- pr seksjon.

6.3 Dersom Kjgper opptar flere 1an hvor panterettsdokument skal tinglyses pa Eiendommen,
palgper ytterligere kr 585,00* pr obligasjon i tinglysingsgebyr.

6.4 Omkostningene betales til Megler samtidig med sluttoppgjaret.

6.5 Tilleggsbestillinger innbetales til Meglers klientkonto pa bakgrunn av skriftlig avtale mellom
Partene. Faktura med betalingsvilkar utstedes av Selger.

7 BETALING

71 Kjgpesummen betales pa fglgende mate:

7.1.1 10 % betales nar garanti i stilt i samsvar |Kr | <=<opric>*0,1>,
med punkt 10.3, jf. buofl. § 12 -
7.1.2 Resterende betales uoppfordret innen kI
16.00, 3 dager fgr overtagelse Kr | <=<opric>*0,9>,

7.2 Kjepers innbetalinger i henhold til pkt. 7.1.1 skal veere fri egenkapital, det vil si at betaling ikke
forutsetter pant i Eiendommen. Belgpet er & anse som et depositum og settes pa sperret
klientkonto i Meglers bank. Selger far disposisjonsretten over belgpet ved & stille garanti i
medhold av buofl. § 47. Renter frem til slik garanti er stilt tilfaller Kjaper.

7.3 Selger kan disponere Kjgpers innbetalinger fgr hjemmel til Eiendommen er overfart til Kjaper,
dersom Selger stiller en selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap til Kjgper som
sikkerhet for det belgp som skal disponeres til fordel for Selger (jf. buofl. § 47), se pkt. 10.4.

7.4 Ragisland & Co Eiendomsmegling AS, eller den Megler utnevner, vil foreta oppgjeret.

7.5 Alle innbetalinger skal skje til klientkonto nr. <ocliacc> med KID <okidb> i Danske Bank stillet
til:
Rgisland & Co Eiendomsmegling AS
Dronning Eufemias gate 16,
0191 Oslo

7.6 Betaling anses a ha skjedd den dato pengene er disponible pa Meglers konto.

8 MISLIGHOLD
8.1 Ved forsinket betaling har Selger rett til & nekte overlevering.
8.2 Kjeper svarer forsinkelsesrenter til Selger i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om

forsinket betaling hvis kjigpesummen iht. denne Kjapekontrakten ikke er disponibel i sin helhet
pa klientkonto innen avtalte frister. Forsinkelsesrenter beregnes av hele kjgpesummen
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inklusive tilvalg og endringer. Manglende innbetaling vil stoppe hjemmelsoverfgringen av
Eiendommen, og anses som mislighold av Kjgpers forpliktelse i henhold til Kjgpekontrakten.

8.3 Hvis Kjgpekontrakten misligholdes vesentlig av Kjgper, har Selger rett til & heve
Kjgpekontrakten. Manglende oppgjar utover 30 dager etter forfall anses som vesentlig
mislighold. Selger har i et slikt tilfelle rett, men ikke plikt, til & heve Kjgpekontrakten og foreta
dekningssalg. Selger kan ta dekning for sitt tilgodehavende etter Kjgpekontrakten i Kjgpers
eventuelle innbetalte depositum, herunder ogsa renter og andre omkostninger som palgper pa
grunn av Kjgpers mislighold. Selgers krav mot Kjaper begrenser seg dog ikke til det innbetalte
belgp. Selger har hevingsrett selv om overtakelse har funnet sted og/eller skjgte er tinglyst, jf.
buofl. § 57, annet ledd.

8.4 Hvis Kjaper har overtatt og/eller flyttet inn i Eiendommen far fullt oppgjer har funnet sted, pa
tross av garantier, eller av andre grunner ikke presterer fullt oppgjer etter Kjgpekontrakten,
vedtar Kjgper utkastelse fra Eiendommen uten sgksmal og dom. Han har da ikke rett til &
besitte Eiendommen, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2, 3. ledd (e).

8.5 Ved Selgers mislighold gjelder bestemmelsene i bustadoppfgringslova kapittel Il og IV.

Kjgper kan heve Kjgpekontrakten dersom Selgers forsinkelse eller mangler ved ytelsen
innebaerer et vesentlig kontraktsbrudd.

Ved forsinkelse som Selger svarer for, kan Kjgper kreve dagmulkt, heve avtalen, kreve
erstatning eller holde tilbake vederlaget jf. buofl. § 17 flg.

Ved mangler kan Kjgper holde tilbake vederlaget, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag,
eller heve og/eller kreve erstatning jf. buofl. § 29.

9 TINGLYSING

9.1 Skjete blir utstedt av Selger nar alle ngdvendige opplysninger er tilgjengelige, senest i
forbindelse med overtakelse og oppgjer, se dog punkt 9.4 nedenfor. Dokumentet oppbevares
hos Megler inntil tinglysing finner sted. Megler gis fullmakt til & pafgre eiendomsbetegnelsen i
skjatet sa snart dette foreligger. In blanco skjate aksepteres ikke.

9.2 Etter overtakelse skal Eiendommen overskjates til den Kjgper som Kjgpekontrakten utpeker.
Dette under forutsetning av at innbetaling av Kjgpesummen inkl. omkostninger og eventuelle
tilleggsbestillinger er bekreftet disponibelt pa klientkonto.

9.3 Kjeper ma godtgjere at kjgpet ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23, og utsteder en
seerskilt erkleering om dette som vedlegges skjatet nar dette sendes for tinglysing.

9.4 Selger er ikke ansvarlig for forsinket hjemmelsoverfgring som skyldes kommunal eller annen
offentlig saksbehandling. Safremt tomtearronderingen av Eiendommen ikke er gjennomfart
ved overtakelse, vil overskjating til Kjgper skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfaere, uten
at dette er & anse som en forsinkelse som gir Kjgper krav pa mangels- og/eller
forsinkelsesbefayelser.

10 SIKKERHET OG GARANTISTILLELSE

101 Selger utsteder til Megler et panterettsdokument med uradighetserklaering (sikringsobligasjon)
som lyder pa minimum Kjgpesummen for Eiendommen. Obligasjonen tjener som sikkerhet for
den del av Kjgpesummen som er betalt av Kjgper.

10.2  Sikringsobligasjonen skal tinglyses pa Eiendommen og slettes sa snart alle formaliteter er i
orden. Sikringsobligasjonen skal ha prioritet etter byggelan/grunninvesteringslan og
foranstdende heftelser. Selger kan ikke kreve oppgjar fagr sikringsobligasjonen er tinglyst.
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10.3

10.4

11

12

12.1

12.2

12.3

12.4

Selger stiller som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter Kjgpekontrakten en garanti
pa 3 % av Kjgpesummen frem til overtakelse straks etter at forbeholdene jf. pkt. 19.1 er frafalt,
jf. buofl. § 12 2. ledd. Belgpet gkes ved overtakelse til 5 % av Kjgpesummen og star i 5 — fem
- ar etter overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd. Tilleggsbestillinger i henhold til kontraktens pkt.
12 vil ikke pavirke st@rrelsen pa Selgers garanti/sikkerhetsstillelse.

Dersom det skal utbetales noen del av Kjgpesummen fra Meglers klientkonto fgr Eiendommen
er overskjgtet pa Kjaper, skal Selger stille garanti som dekker det belgp som skal disponeres,
jf. pkt. 7.2 og buofl. § 47. Garantien skal avsluttes nar overskjgting har funnet sted.

HEFTELSER
Eiendommen overdras til Kjgper fri for panteheftelser.

Kjagper er forelagt utskrift av grunnboken for gnr. 33 bnr. 65 og har gjort seg kjent med disse,
jf. pkt. 5, vedlegg 5.2. Kjaper er gjort kient med fglgende tinglyste heftelser og overtar disse
slik de fremgar av grunnboken. Kjaper er saerlig gjort kjent med strgksservitutten som er
omtalt i dokumentnr 4290 og omtalen i salgsoppgaven:

- Bestemmelse om veg —04.11.1898 - Dokumentnr: 902774, Midlertidig
dispensasjon fra bygningsloven. Doktor Holms vei godkjennes inntil videre i sin
naveerende bredde. Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veggrunn til Oslo
kommune

- Bestemmelse bebyggelse —03.02.1899 - Dokumentnr: 90

- Bestemmelse om vann/kloakkledning — 04.05.1917 - Dokumentnr: 18, Forbud mot
sjenerende bedrift, bestemmelse om gjerde, vann/kloakkledning, bestemmelse om
vei.

- Bestemmelse om bebyggelse —22.04.1958 — Dokumentnr: 4290.

- Erkleering/avtale- 17.11.1998 - Dokumentnr: 67748, Bestemmelse om septiktank

- Bestemmelse om vann/kloakkledning — 08.06.2016 — Dokumentnr. 511306

Kjoper er gjort oppmerksom pa at det pa Eiendommen kan eller vil bli tinglyst
ngdvendige erklaeringer om bruksretter og atkomst pad Eiendommens grunnboksblad, jf. pkt.
19.2.

Kjaperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erkleeringer knyttet til gjennomfgringen av prosjektet. Kjgper aksepterer videre at Eiendommen
kan paheftes nye private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter
krever det.

TILLEGGSBESTILLINGER/ENDRINGER

Selger utarbeider tilvalgsliste hvor valgmulighetene for tilleggsbestillinger og endringer
fremkommer. Kjaper er gjort spesielt oppmerksom pa at prosjektet giennomfares i en planlagt
serieproduksjon. Det vil derfor i alminnelighet ikke bli godtatt endringer eller tilleggsbestillinger
utover tilvalgslisten, da dette vil gripe inn i den planlagte produksjonsprosessen, jf. buofl § 9,
annet ledd.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal veere Selger i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av Selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.

Kjgper kan ikke kreve utfgrt tilleggsbestillinger/endringer som endrer Selgers vederlag pa mer
enn 15 % av Kjgpesummen.

Dersom Kjgper gnsker tilleggsbestillinger/endringer skal dette fremsettes/bestilles skriftlig.
Selger oppgir pris og fremdriftsmessig konsekvens. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal
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12.5

12.6

13

13.1

13.2

13.3

134

14

14.1

15

15.1

faktureres av Selger eller den Selger utpeker, og betales direkte til Meglers klientkonto. Selger
har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. buofl. § 44. | den grad

det tillates endringer utover tilvalgsliste, jf. pkt. 12.1, ma Kjgper paregne betydelige kostnader

til administrasjon, tegningsrevisjoner osv.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i utfarelse, konstruksjon, materialvalg,
tomtetilpasninger, rarfgringer o.l. i forbindelse med detaljprosjekteringen som ikke reduserer
Eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til endring av avtalt pris. Selger skal sa langt det er
praktisk mulig informere Kjgper skriftlig om slike endringer.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer som er ngdvendige som en folge av
offentlige palegg eller endrede tekniske krav, samt endringer i inndelingen av andre seksjoner
enn Eiendommen.

FREMDRIFT OG FERDIGSTILLELSE

Selger tar sikte pa a ferdigstille boligene i 4. kvartal 2025/1. kvartal 2026.

| Selgers senere varsel om frafall av forbehold, jf. punkt 19.1 gis det opplysning om tidspunkt
for forventet ferdigstillelse er den samme eller endret, uten at dette er & anse som bindende
frist for overlevering.

Selger skal deretter informere Kjgper hvis det blir grunn til & anta betydelige endringer i den
antatte perioden for overtagelse. Kjgper aksepterer overtakelse inntil 4 maneder tidligere enn
varslet av Selger ved frafall av forbehold.

Ca. 10 uker far ferdigstillelse vil Selger skriftlig varsle Kjgper om bindende
overtagelsestidspunkt (Overtagelse) og overtakelsesforretning iht. buofl. § 15. Overtakelsen er
dagmulktsbelagt, jf. buofl. § 18. Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers kontroll
har Selger likevel krav pa fristforlengelse selv om skriftlig varsel om Overtakelse er gitt, jf.
buofl. § 11.

Dersom Eiendommen ikke er klar til overlevering til varslet Overtakelse og dette ikke skyldes
forhold omtalt i pkt. 13.3 og 13.4, kan Kjaper kreve dagmulkt i henhold til buofl. § 18. Dagmulkt
beregnes med 0,75 promille av Kjgpesummen korrigert for endringer og tillegg, og regnes for
hver kalenderdag frem til Eiendommen overleveres. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn
100 dager.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold Kjaper svarer for, har Selger krav pa fristforlengelse og
dekning av sine merkostnader jf. buofl. §§ 11 og 43.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa
fristforlengelse jf. buofl. § 11. Selger plikter i sa tilfelle & varsle Kjgper skriftlig sa snart Selger
blir oppmerksom pa at dette kan skje.

FORHANDSBEFARING

Ca. 1-2 uker fgr Overtakelse innkaller Selger til en forhandsbefaring hvor forhandsprotokoll
fores.

OVERTAKELSE

Nar Eiendommen er ferdigstilt (gjelder bade fellesarealer, innvendig og utvendig) og
midlertidig brukstillatelse foreligger, skal det avholdes overtakelsesforretning.
Sesongavhengige utendgrsarbeider, samt gjenstaende arbeider av ubetydelig art er ikke til
hinder for at overtakelse kan skje. Overlevering av fellesarealer vil skje etappevis i takt med
utbygging av prosjektet. Kjgper har ikke rett til & overta Eiendommen far hele Kjgpesummen,
inklusive endringer/tilleggsbestillinger, omkostninger og eventuelle renter i henhold til pkt. 7 er
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

16

16.1

innbetalt og registrert pa Meglers klientkonto.

Overlevering av fellesarealer vil skje etappevis i takt med utbygging av prosjektet. Kjgper
aksepterer at eierseksjonssameiets styre overtar andel fellesareal pa vegne av Kjaper. Kjgper
gir ved underskrift pa denne Kjgpekontrakten styret fullmakt til & overta fellesarealer.
Fullmakten innebaerer ogsa en rett for styret til & beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for
ikke fullfgrte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene. Overtakelsesforretning for
fellesarealene kan gjennomfares fgr overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner.

Under overtakelsesforretningen skal Selger pase at det fgres overtakelsesprotokoll som
underskrives av begge parter. Kjgperen (representert ved sameiets styre hva gjelder
fellesarealene) skal sgrge for a protokollfgre de mangler man eventuelt paberoper seg
vedrgrende Eiendommen (og fellesarealene). Det kan ikke senere paberopes mangler man
oppdaget eller burde ha oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretningen. Synlige feil og
skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger kan ikke paberopes etter
Overtakelsen.

Dersom Kjgper har krav mot Selger som fglge av forsinket eller mangelfull ytelse, har Kjgper
rett til & holde tilbake en sa stor del av vederlaget som er ngdvendig for & sikre kravet, buofl.
§§ 24 og 31. Betaling anses likevel for & ha skjedd dersom Kjagper deponerer det omtvistede
belap pa Meglers klientkonto i medhold av buofl. § 49. Krav om deponering som er kjent pa
overtakelsestidspunktet skal fremga uttrykkelig av overtakelsesprotokollen med angivelse av
belgp som kreves deponert.

Safremt fullt oppgjer i henhold til Kijgpekontrakten er bekreftet disponibelt pa Meglers
klientkonto, utleveres ngkler til Eiendommen ved overtakelsesforretningen. Selger sgrger for &
innhente slik bekreftelse.

Eiendommen anses for ferdigstilt pa dato for overtakelsesforretning, dersom Kjgper uten
gyldig grunn ikke mater til overtakelsesforretning. Forutsatt at Kjaper er varslet pa den mate
som fremgar av buofl. § 15, anses Eiendommen i disse tilfeller som godkjent og overtatt selv
om Kjgper ikke har veert til stede, jf. buofl. §§ 14 og 15, forutsatt at fullt oppgjer er innbetalt.

Eiendommen overleveres i byggrengjort stand, noe finvask ma paregnes.

Inntil utbyggingen av Eiendommen er ferdigstilt, har Selger og/eller andre utbyggere rett til
bruk og rett til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa sameiets eiendom.
Eventuelle skader dette matte pafare Eiendommen, skal Selger innen rimelig tid utbedre.
Kjoper er innforstatt med at det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet i bygget, pa
felles utearealer og i omradet for gvrig etter Overtakelse.

Eiendommen star fra dato for Overtakelse for Kjgpers regning og risiko i ethvert tilfelle.
Eiendommens utgifter og inntekter avregnes fra dato for Overtakelse.

| nyoppfarte boliger forventes i noen grad svinn og krymping av materialer, for eksempel
svinnriss i mur, mindre riss i tapet og maling ved skjater, hjgrner og sammenfgyninger som
folge av naturlig krymping i konstruksjoner/trevirke etc. For slike forhold er Selger ikke
ansvarlig. Skulle det veere oppstatt mangler hvor utbedringskostnaden er urimelig i forhold til
den betydning manglene har for boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjgper prisavslag
svarende til verdireduksjonen i stedet for a foreta utbedring.

Det er Selgers plikt & fremskaffe ferdigattest for Eiendommen. Kjgper er kjent med at denne
normalt farst foreligger lang tid etter Overtakelse. Kjgper kan séledes ikke gjgre mangels-
ogl/eller forsinkelsesbefgyelser gjeldende pa det grunnlag at det tar tid fgr ferdigattest er
utstedt.

REKLAMASJON

Vil Kjgper gjgre gjeldende mangler som var eller burde vaert oppdaget pa Overtakelse, ma det
skriftlig reklameres sa snart som mulig. Det samme gjelder ved ettars befaring, jf. buofl. § 30
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18.1

(3). For @vrig ma Kjaper skriftlig reklamere overfor Selger innen rimelig tid etter at Kjgper
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skade pa Eiendommen, har Kjgper plikt til
a begrense skadeomfanget inntil mangelen utbedres.

Kjeper har ikke anledning til & sette utbedringsarbeidene bort til andre og kreve kostnadene
dekket fra Selger, med mindre Selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid jf. buofl. § 32.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
felgende punkter:

a) Sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlige endringer og krymping av materialer,
jf. punkt 15.10 ovenfor,

b) Mangler som oppstar pa grunn av Kjapers mangelfulle vedlikehold og/eller uforsvarlig
bruk av Eiendommen med utstyr, og

c) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter Overtakelse som Selger ikke kan lastes
eller ha ansvaret for.

Eventuelle reklamasjoner og etterarbeider vil bli utfgrt mest mulig samlet for alle boligene i
prosjektet, sa sant ikke normal bruk av Eiendommen krever at en eventuell feil utbedres
omgaende. Kjaper plikter & gi Selger og dennes representanter adgang til Eiendommen og
mulighet for & giennomfagre utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 07.00 og 16.30.
Dersom det ikke er til ulempe for Kjgper, kan Selger kreve at retting av mangler som
rettmessig paberopes etter overtagelse skal utsta til etter at ettarsbefaring er avholdt.

En mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn 5 ar etter Overtakelsen, med mindre Selger
har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med god tro, buofl. § 30.

ETTARSBEFARING

Ca. 1 ar etter overtakelsesforretning vil det fra Selgers side bli varslet om ettarsbefaring jf.
buofl. § 16. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler
ikke omfatter forhold nevnt i pkt. 15.10 og 16.4. Ved ettarsbefaringen skal Selger fgre protokoll
pa samme mate som ved overtakelsesforretningen.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter Kjgper seg til & gi Selger og dennes
representanter adgang til Eiendommen og mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider pa
hverdager mellom kl. 07.00 og 16.30. Kjaper er forpliktet til a kvittere for arbeidene etter hvert
som disse utfgres.

SARLIGE BESTEMMELSER

Transport av kjgpekontrakten for ferdigstillelse av boligen skal godkjennes av selger, som kan
nekte samtykke pa fritt grunnlag. Det kan ikke paregnes samtykke til transport de siste 8
ukene for overtagelse. Selger kan stille betingelser for en eventuell godkjenning av transport.
Ved transport av kjgpekontrakten skal kjgper i tillegg betale et gebyr pa kr. 35 000,- til selger
for merarbeidet. Ved videresalg/direkte overskjgting (for profesjonelle) vil det palape et gebyr
til selger pa kr. 35 000,-. Signert kontrakt ma vaere selger i hende senest innen én maned for
varslet overtagelse. Endring av eierskap fra kjgpers side etter bud/aksept krever transport og
vil medfare en transportkostnad pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler. Ved overskjgting til
naerstaende vil det palgpe et honorar pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler, som innbetales i
forbindelse med endringen. Skjotet ma vaere megler i hende innen to maneder fgr varslet
overtagelse og kan kun omfatte personer som allerede er registrert som kjgpere, eller
familiemedlemmer i rett nedad- eller oppadstigende relasjon. Megler fglger til enhver tid
gjeldende lover og forskrifter, og tar forbehold om endringer frem mot overtagelsen som gjgr
at slike hjemmelsendringer ikke kan gjennomfagres. Ved enhver hjemmelsendring/transport
kreves selgers samtykke, som kan nekte dette pa fritt grunnlag.
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Dersom denne Kjgpekontrakt overdras av Kjgper far ferdigstillelse, plikter den nye kjgperen a
tre inn i alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilleggsbestillinger. Kjagper
gjeres dog oppmerksom pa at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny Kjagper har signert
alle dokumenter vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp som Kjagper etter denne
kontrakt har gjort. Kjgper har heller ikke anledning til & motsette seg overskjating til seg,
dersom han pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt kontrakts- og
oppgjersbestemmelsene i Kjgpekontrakten.

Selger og Kjgper har ingen krav mot hverandre dersom Eiendommens areal skulle vise seg &
veere inntil 5 % mindre/starre enn det oppgitte areal.

Kjgper kan avbestille boligen inntil Overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer
reglene i bustadoppferingslova kapittel VI til anvendelse. | et slikt tilfelle skal Kjgper dekke
hele Selgers gkonomiske tap.

FORBEHOLD

Selger kan kansellere inngatt kjgpekontrakt frem til 01.08.2024 dersom;

. Selger innen nevnte dato ikke oppnar et for Selger ngdvendig og tilfredsstillende
forhandssalg, eller

. Selger innen nevnte dato ikke oppnar en for Selger tilfredsstillende avtale med entreprenar,
eller

. Selger innen nevnte dato ikke oppnar en for Selger tilfredsstillende finansiering for
prosjektet, eller

. Selgers styre innen nevnte dato ikke godkjenner oppstart av byggeprosjektet, eller

. Selger innen nevnte dato ikke har mottatt igangsettelsestillatelse eller annen ngdvendig

tillatelse fra kommunen eller annen offentlig myndighet.

Selger skal sende skriftlig varsel til Kjgper nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt sammen med
angivelse av anslatt tidspunkt for overlevering.

Kansellering anses skjedd pa det tidspunkt Selger har sendt meddelelse om dette. Dersom
kanselleringsretten benyttes, far Kjgper tilbakebetalt eventuelt innbetalt kjgpesum inkludert
eventuelle renter. For gvrig kan Kjgper ikke fremme krav mot Selger som folge av kanselleringen.
Selger stiller garanti i medhold av buofl. § 12 straks etter at samtlige forbehold i dette punkt 19.1 er
loftet.

Det er tinglyst en stroksservitutt pa Eiendommen, som er naermere beskrevet i salgsoppgaven.
Hvis servitutten paberopes av en rettighetshaver far byggearbeidene er igangsatt, har Selger rett til
a utsette igangsettelsen til servitutten er avklart. Selger kan som alternativ kansellere inngatt
kjopekontrakt. Hvis servitutten paberopes av en rettighetshaver etter igangsettelse av
byggearbeidene, men for overtakelse, aksepterer Kjgper opphold i byggearbeidene sa langt det er
ngdvendig eller hensiktsmessig for & avklare servitutten.

Selger skal sende skriftlig varsel til Kjgper hvis Servitutten paberopes. Dersom Selger ikke
kansellerer kontrakten, skal det i varselet gis en uforpliktende vurdering av hvilken betydning
avklaring av Servitutten har for tidligere anslatt tidspunkt for overlevering. Selger er forpliktet til &
avklare Servitutten uten unadige opphold. En eventuell prosess avhenger imidlertid av offentlig
saksbehandling Selger ikke rar over.

Det tas ogsa forbehold om at adkomstveier, ledninger mv. vil kunne bli etablert som egne
matrikkelenheter, og at sameiets/den enkelte seksjonseiers rettigheter og plikter mht. bruk og
vedlikehold av slike arealer vil fremkomme gjennom tinglyste erklaeringer eller annen
hensiktsmessig organisering.

Innenfor det enkelte eierseksjonssameiet vil deler av fellesarealet kunne veere forbeholdt
henholdsvis boligseksjonene eller offentligheten, hvilket i tilfellet vil beskrives naermere i
eierseksjonssameiets vedtekter.
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Kjgper aksepterer ved signering av Kjgpekontrakten at Selger fritt kan transportere
Kjgpekontrakten og eventuelle senere avtaler til annet selskap i Selgers konsern.

Kjoper er kient med at Kjgpekontrakten er utarbeidet pa et tidlig tidspunkt i utbyggingen av
prosjektet og det tas forbehold om endringer i dokumentene 4.2 — 4.7. Det tas ogsa forbehold
om endringer i offentlige dokumenter, jf. punkt 5.

Kjoper aksepterer eventuelle konsekvenser av de forbehold som fremkommer av punkt 19 og
kan ikke fremme krav mot Selger pga. dette.

FORSIKRING

Eiendommen holdes fullverdiforsikret av Selger fra byggestart og frem til Overtakelse.
Forsikringen gjelder ogsa materialer tilfart eiendommen, jf. buofl. § 13 siste ledd. Selger inngar
pa vegne av sameiet og for sameiets regning avtale om forsikring av bygningen fra
ferdigstillelse.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade under byggetiden som dekkes av
forsikringen, eller som skyldes forhold utenfor Selgerens kontroll, skal avtalen likevel
opprettholdes fullt ut idet skadeserstatningen tilfaller Selger, som pa sin side plikter a foreta
gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som nevnt
her ikke ha noe ansvar for Kjgpers forsinkede innflytting jf. buofl. § 17.

Kjgper tegner selv innbo- og lgsgreforsikring.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Kj@per er innforstatt med at man som Kjgper av en seksjon blir sameier/seksjonseier i henhold
til lov om eierseksjoner. Sameiet utgjar 20 boligseksjoner. Hver boligseksjon har en stemme
hver. Kjgper har rett og plikt til & falge den til enhver tid gjeldende eierseksjonsloven og de til
enhver tid gjeldende vedtekter.

Kjaper plikter & betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene for eiendommen fra
overtagelsestidspunktet. Hvor store utgiftene blir, avhenger av hvor mange ytelser sameiet
rekvirerer. Endelig budsjett og niva pa felleskostnadene vil vedtas av styret i sameie.

Felleskostnader for husene i A og B rekkene er stipulert til kr. 4.244, - pr. maned.
Felleskostnader for husene i C rekken er stipulert til kr. 4.065, - pr. maned.

Fellesutgiftene inkluderer blant annet administrasjon, forretningsfersel, forsikring, drift og
vedlikehold, stram felles garasjeanlegg, kommunale avgifter og Tv-pakke og fibernett. Stram
til lading av el-bil kommer i tillegg og vil avregnes etter individuelt malt forbruk.

For eierseksjonssameiet er det utarbeidet vedtekter, se pkt. 4.7. Kjagper plikter a rette seg etter
de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet. Regler for styring og drift av boligsameiet
felger av Eierseksjonsloven. Selger vil kunne vaere eier av og kan i tilfelle stemme pa vegne av
eventuelle usolgte seksjoner.

For eierseksjonssameiet er Usbl valgt som forretningsfarer.
Kjgper er kient med at de andre seksjonseierne har lovfestet panterett i Eiendommen for krav
mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. | henhold til ny eierseksjonsloven § 31

tilsvarer panteretten 2 ganger grunnbelgpet i folketrygden.

Selger innkaller styret eller de styret utpeker til overtakelsesforretning for fellesarealene for
Doktor Holms Vei 15. Det skal fgres protokoll og eventuelle mangler og gjenstdende arbeider
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som skal utbedres av Selger skal protokollfgres. Fremdriften og ferdigstillelse av disse arbeider
skal ogsa protokolleres.

Til sikkerhet for at arbeider som skal gjgres i henhold til punkt 21.6 utfgres, skal det mellom
styret og Selger avtales et belgp som kan sperres hos Megler. Selger kan alternativt stille
bankgaranti for hele belgpet. Styret plikter a kvittere ut fortigpende for utfarte arbeider i
henhold til protokoll slik at tilsvarende tilbakeholdt belgp kan utbetales.

BEFARING PA BYGGEPLASS

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og dette
medfarer meget redusert tilgjengelighet for Kjgper. Besgk pa byggeplassen frem til
forhandsbefaring og Overtakelse skal derfor avtales saerskilt med Selger/Megler. Selgers
representant skal veere tilstede.

E-POSTKOMMUNIKASJON

Partene er enige om at e-postkommunikasjon kan benyttes mellom partene og at dette regnes
som skriftlig kommunikasjon, jf. buofl. § 6 a.

Kjaper vil motta sparreundersgkelser ifm kundetilfredshetsundersgkelse for prosjektet.
Gjennomfares i regi av Prognosesenteret.

TVISTER

Partene har gjennomgatt Kjgpekontrakten samt medfglgende dokumenter jf. Pkt. 4 og 5 og er
enige om at den utgjgr den fullstendige avtale mellom Partene. Diskusjoner, alternativer,
muligheter, mv. som ikke er naermere beskrevet i Kjgpekontrakten med bilag, er saledes ikke
avtalt mellom Partene.

Tvister angaende forstaelse av Kontrakten eller praktiseringen av denne, skal primeert Igses
ved forhandlinger mellom Partene. Hvis enighet ikke oppnas, skal tvisten lgses ved
domstolsbehandling.

*kkkk

Denne Kjgpekontrakt blir signert elektronisk via Bankld og sendt begge parter etter signatur.

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre gjensidig
fullmakt til & representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet, herunder pa
overtakelsesforretningen.

Oslo, den

Selger: Kjgper:

For Dr. Holms Vei 15 AS <loadcust 2:0><cname>
Kristofer Aarnes Iht.
fullmakt/firmaattest

<loadcust 2:1><cname>
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Leveransebeskrivelse Doktor Holms Vei 15

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningenes viktigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom prosjektbeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller er
det alltid denne leveransebeskrivelsen og romskjemaet som er retningsgivende. Enkelte illustrasjoner
i tegnings- og salgsmaterialet er ment som eksempler og kan vise forhold som ikke er i samsvar med
leveranse, sa som mgblering, fargevalg, dgr og vindusform, bygningsmessige detaljer, f.eks.
fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg i fasade, beplantning etc.

Plassering av teknisk utstyr i kjgkken er ikke endelig besluttet og vil kunne avvike fra det som vises pa
plantegningene. Endring av plassering av utstyr pa bad kan ogsa forekomme. Endelig utforming av
tekniske sjakter ma avvente detaljprosjekteringen og det kan derfor forkomme endringer av
plassering, lengde og/eller bredde pa disse. Videre kan vindus- og balkongplasseringen i den enkelte
bolig avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl.a. den arkitektoniske utformingen av bygget.

Generelt leveres bygget i henhold til bygningsmessige krav slik de fremkommer av teknisk forskrift
TEK17, gjeldene versjon ved gitt rammetillatelse.

Toleransekrav for utfgrelse er iht. normalkrav. Mer informasjon vedrgrende toleranseklasser for de
enkelte materialer/fag kan fas ved henvendelse til utbygger via megler.

Utbygging
Doktor Holms Vei 15 bestar av 9 nye tomannsboliger, 18 boenheter. Boligene er fordelt pa tre rekker.
Det etableres felles garasjeanlegg under bakken.

| tillegg til de nye tomannsboligene vil eksisterende Hovedhus med tilhgrende anneks pa tomten
rehabiliteres. Hovedhuset vil besta av 2 boligseksjoner med egen garasjekjeller under bakken.

Boligene

De 9 nye tomannsboligene (18 enheter), er fordelt pa tre boligtyper som omtales som Hus A, B og C.
Samtlige hus er pa tre etasjer pluss takterrasse. Alle boligtypene har samme arkitektur og uttrykk.

Boligene leveres med energimerke B, iht. gjeldende versjon gitt ved rammetillatelse.

Parkering

Det medfglger en parkeringsplass pr bolig med bredde pa ca. 2,5m. Det vil vaere mulig a kjgpe ekstra
plass mot betaling. Se prisliste. Alle parkeringsplasser tilrettelegges for elbillading, basert pa felles
system. To av parkeringsplassene er HC plasser som reguleres iht vedtekter. Det er ikke avsatt plass til
gjesteparkering i sameiet. Garasjeanlegg holdes frostfritt. Selger foretar fordeling av
parkeringsplasser.



Byggenes konstruksjon

Baerekonstruksjon
Underjordisk parkeringsanlegg utfgres med betong i vegger, sgyler og dekke.

Boligene utfgres i hovedsak med baerekonstruksjon i tre. Yttervegger under bakken leveres som
betongvegger. Balkonger og terrasser leveres som trekonstruksjoner. Det ma paregnes synlige stalstag
som beerer balkongene pa endene.

Innervegger med tre- eller stalstendere pafgrt gips. Skillevegger mot den andre delen av
tomannsboligen blir lyd- og brannvegg med stendere, isolasjon og gips.

Yttervegger
Ytterveggene leveres hovedsakelig som klimavegg med isolerte bindingsverk i tre med panel.

Boligene leveres med trekledning, pafgrt grunning og ett strgk beis/maling. Kjgper ma paregne a
pafgre ett strok beis/maling innen ett ar etter overtagelse.

Hovedkledningen er mgrk og fasaden er delt inn i mindre felt med utenpaliggende lekter i samme
farge. Det benyttes en lysere kledning rundt inngangspartier og balkonger.

Det vil kunne bli montert utvendige taknedlgp og remningsstiger.

Yttervegger under terreng i betong vil fa utvendig isolasjon og der det blir synlig grunnmur vil denne
pusses med en mgrk gra farge.

Yttertak/Takterrasser
Boligene far flate tak med takterrasser. Enkelte omrader pa taket vil ha sedum. Tak vil ha sluk med
enten innvendig eller utvendig nedlgp.

Terrassebord iht romskjema.
For hus A og B vil det bli etablert en pergola og skillevegger i tre.

Takterrassene far gesims/brystning i tre med beslag. Det monteres glassrekkverk.

Balkonger
Alle boligene far balkong som leveres som trekonstruksjon med terrassebord iht. romskjema.
Skillevegg i tre og glassrekkverk rundt.

Innvendige overflater og innredning

Tilvalg og interigrkonsept
Det er utarbeidet to gjennomtenkte interigrkonsepter, se vedlagt romskjema, for prosjektet som
boligkjpper kostnadsfritt kan velge mellom:

e Lyst konsept (Nordisk balanse)
e  Mgrkt konsept (Kontinental eleganse)

Selger utarbeider en tilvalgsmeny med valgmuligheter, priser og bestillingsfrister. Alle boligkjgpere vil
fa tilbud om et eget tilvalgsmgte.



Prosjektet er forutsatt gjennomfgrt som serieproduksjon, som gir fgringer for hvilke tilvalg og
endringer som kan tillates og nar disse ma bestilles. Det vil bli muligheter for a gjgre individuelle
tilpasninger gjennom valg fra en tilvalgsmeny. Tilvalgsmuligheter vil omfatte type parkett, innvendige
dgrer, fliser i vatrom, farger pa vegg, kigkkenmodell fra prosjektets leverandgr, smarthusteknologi
(hub, styring av lys, varme, solskjerming evt annet), elektropunkter, m.m. Tilvalg medfgrer pristillegg
som vil fremga av tilvalgslisten. Kjgper vil ogsa ha anledning til 3 bestille endringer utover prosjektets
tilvalgsmeny mot tillegg i pris.

@nsker om endringer vil medfgre at selger, totalentreprengr, tekniske konsulenter og/eller arkitekt
ma vurdere gnskene. Kjgper ma dekke kostnadene for disse vurderingene, uavhengig av om
endringene blir bestilt eller ikke. Endringer kan ikke gjennomfgres dersom det bergrer
rammetillatelsen, gir forsinkelser i prosjektet eller hindrer rasjonell giennomfgring av
byggearbeidene. Kjgper kan heller ikke kreve endringer og tilvalg som utgjgr mer enn 15 % av avtalt
kjigpesum, jf. bustadoppfgringslova § 9.

Garasje / Kjellerareal

Betongoverflater (vegger, sgyler og tak) stgvbindes med hvit farge. Garasjegulv og gulv i boder
tilknyttet garasjen blir i asfalt. Teknisk rom med gulv i betong. Det blir synlige tekniske fgringer i tak og
pa vegger. Garasjen holdes frostfri med ventilasjonsanlegg. Garasjeport blir automatisk og hver
boligkjgper far egen portapner.

Garasjen far fri hgyde ca. 2,2m i kjgrebanen og oppstillingsplasser. Noe lavere partier ved tekniske
anlegg/fremfgringer. Oppstillingsplasser vil ha en bredde pa ca. 2,5m.

Boder leveres som enten nettingboder eller med tettfelt av tre med tredgr. Det ma paregnes tekniske
feringer i og gjennom bodene. Fri takhgyde i bodarealene kan variere pa grunn av tekniske fgringer
som kabelagater for elektro- og ventilasjonskanaler. Selger foretar fordeling av boder.

Det avsettes plass til sykkelparkering.

Felles trapperom og heis
Felles trapp fra garasje og opp mellom husrekke B og C vil bli i betong. Korridor og trappetrinn
flislegges. Vegger, tak og underside av trappene stgvbindes hvit.

Heishus med dgromramming i bgrstet stal med flislagt gulv.

Gulv
Etasjeskillere i treverk med enkelte stalbjelker. Det blir gulvvarme i rom iht. romskjema.
Gulvoverflater blir flislagt eller med parkett iht. romskjema. Flisgulv far fug iht. romskjema.

Vegger
Innervegger utfgres som stenderverksvegger av tre eller stal/aluminium med gipskledning.
Innervegger isoleres mtp lydisolering. Overflater iht romskjema.

Vinduer
Vinduer, skyvedgrer og balkongdgrer leveres med malte trekarmer og malt tre innvendig. Vinduer
leveres med 3-lags isolerglass og er hovedsakelig bunn- og sidehengslet.

Dgrer
Ytterdgrer leveres med samme uttrykk og tilsvarende lys farge som fasaden. Sidefelt av glass. Innside i
glatt overflate. Dgrene leveres med Yale Doorman eller tilsvarende elektronisk kodelas.



For Hus A leveres ytterdgr mot garasjekjeller i glatt overflate med kikkehull.
Innerdgrer av type Swedoor Stable Advance Line med slett overflate.

Dgrvridere iht. romskjema.

Himling

Generell takhgyde pa 2,4m. Gipshimling sparklet og malt farge klassisk hvit uten synlig taklist.
Nedforet himling iht. salgstegninger der det ma paregnes noe lavere takhgyde. Det ma paregnes
innkassing av tekniske fgringer og noe lavere takhgyde enkelte plasser selv om dette ikke er markert
pa salgstegning.

Listverk
Der det er parkett blir det fotlister i eik fargetilpasset standard gulv, dimensjon ca 45x15mm. Synlige
spikerhull.

Flisgulv far sokkelflis i samme type som gulvet, ca 50mm hgyde.
Overgang mellom tak og vegg fuges uten taklister.
Foringer og gerikter til dgrer kommer fabrikkmalt med synlige spikerhull.

Vinduer leveres uten gerikter med fremtrukken foring. Foring i mdf som er fabrikkmalt.

Trapp
Innertrapper leveres med lukkede trinn og med overflatefarge tilnaermet standard parkett. Handlgper
i eik og glassrekkverk.

Garderobeskap

Det avsettes plass til garderobeskap, men det fglger ikke standard leveranse. Kan bestilles som tilvalg.

Kjgkkeninnredning

HTH er valgt som kjgkkenleverandgr og omfang av leveransen er iht. det som fremgar av
salgstegninger og romskjema. Det tilbys to ferdige konsepter som standard. Detaljerte
kjskkentegninger vil bli oversendt boligkjgper ifm. tilvalgsprosessen og alle far eget mgte med
kjgkkenleverandgr.

Baderom
Baderom leveres med overflater iht romskjema og iht to ferdige konsepter. Vegger er i hovedsak malt
med fliser i dusjsonen. HTH er valgt som leverandgr av baderomsinnredning.

For Hus A og B vil bad tilknyttet hovedsoverommet (Master Bad) tilbys som tilvalg.
De fleste bad har mulighet for badekar som tilvalg. Dette er markert pa salgstegning som stiplet linje.

Det ma paregnes hgydeforskjell mellom bad og tilliggende rom.

Vaskerom / Teknisk rom
Vaskerom far overlater iht. romskjema. Rommet far opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Innredning leveres av HTH iht. romskjema.

Teknisk utstyr som ventilasjonsaggregat, varmtvannsbereder, sikringsskap, fordelerskap osv. ma
paregnes montert i rommet. Synlige tekniske fgringer og partier med lavere takhgyde ma paregnes.



Inspeksjonsluker og tekniske skap
Det vil komme synlige luker og tekniske skap pa enkelte vegger.

Tekniske installasjoner

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinner. Ventilasjonsaggregat plasseres i vaskerom
eller under trapp i kjeller. Ventilasjonskanalene fgres i hovedsak skjult i himling, men enkelte plasser
ma innkassing eller nedsenking vaere ngdvendig. Det gjgres oppmerksom pa at det alltid vil vaere noe
lyd fra et balansert ventilasjonssystem. Kjgkken leveres med avtrekkshette iht. romskjema.

Oppvarming
Det leveres vannbaren gulvvarme i stue og kjgkken. Bad, WC, entre/vindfang, vaskerom og
kjellerstue/hagestue leveres med elektriske varmekabler.

Varmt tappevann leveres egen varmtvannsbereder eller fra et sentralt system med egen maler.

Det er avsatt plass til gasspeis i boligene og dette kan bestilles i tilvalgsprosessen.

Data/TV
Det inngas felles avtale for sameiet for leveranse av fiber og tv. Uttak for data og tv iht. romskjema.

Elektrisk

Installasjoner gjgres iht. NEK 400. Det elektriske anlegget skal generelt legges skjult i boligen, men
apent anlegg aksepteres der skjult anlegg ikke er egnet. Brytere og stikkontakter leveres som ELKO
Pluss. Panelovner medfglger ikke i standard leveranse.

Det medtas ringeklokke pr bolig.

Det er ikke endelig avklart om det blir behov for 3 etablere en trafostasjon pa tomten, dette avklares i
byggefasen. Det er avsatt plass iht. utomhusplanen og det ma antas at denne kan komme.

Belysning
Belysning leveres iht NEK400 med downlights pa bad, WC, entre/vindfang og kjgkken. @vrige rom far
takpunkt eller stikk gverst pa vegg.

Det tilbys en oppgradert lyspakke som tilvalg. Detaljerte lysplaner vil bli oversendt boligkjgper ifm
tilvalgsprosessen og alle far eget mgte med lysleverandgren.

Smarthus

Boligene leveres med en grunnpakke for smarthus ELKO-Smart.
Felgende medfglger i grunnpakken pr bolig:
e Romtermostater ELKO Plus Smart (cFMT Termostat) for rom med vannbaren varme

e 1stkSmartHUB
e 1 stk Smarttag (Smart Tag pins 3p 230V) til hovedsikring

Boligkjgpere tilbys tilvalg pa ekstra smartbrytere/Smart lysbryter/funksjoner osv i ELKO-Smart serien.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr
Boligene leveres med seriekoblede rgykvarslere og brannslukkingsapparat.



Solavskjerming
Det vil vaere mulig a bestille utvendig solavskjerming som tilvalg. Det tilbys en bestemt type screen
som gir alle boligene samme farge og uttrykk.

Boligene leveres uten innvendig solavskjerming og gardinoppheng.

Utomhusanlegg
Utomhusarealene vil bli opparbeidet med utgangspunkt i utomhusplan i prospektet. Det skal generelt
etableres et apen overvannsystem pa tomten som leder vannet til dammen for fordrgyning.

Kjgrearealer blir en kombinasjon av grus og ett lag asfalt.

Grgntomradene far ferdigplen og et variert omfang av busker og traer. Hekkene leveres med variert
hgyde fra ca. 80-120cm og traerne i hgyde ca. 150-200cm.

Gangflater far en kombinasjon av grus og betongheller. Det anlegges betongheller ved
inngangspartiene.

Stgttemurer leveres som natursteinsmurer.

Uteanlegg pa s@rsiden av Hovedhuset og ved dammen er vernet og vil bevares som naturtomt iht.
utomhusplan.

Felles lekeplasser opparbeides med lekeapparater tilpasset flere alderstrinn.
Utomhusanlegget far belysning ved en kombinasjon av pullerter og lysmaster.

Det etableres bom som sikrer bilfritt utemiljg mellom Husrekke B og C.

Det etableres felles avfallshandtering for sameiet ved innkjgringen fra Doktor Holms Vei.
Det er avsatt plass til en mulig trafostasjon iht. utomhusplanen.

Dato: 08.06.2023 rev 1.1



DR. HOLMS VEI - Kontinental eleganse

1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820

Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til

gulv. Str 45x15 mm

Farge NCS 2502-Y
Malingstype akryl

Glansgrad 07

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Det skal leveres twist-
soyle eller pop-up stikk i
benkeplate som
erstatter stikk pa vegg.

Downlights

Kjokkenkran Tapwell Arm med
uttrekkbar handdusj

ARM185 i krom

NRF nr: 9421363

Avstengning for oppvaskmaskin i
benkeskap

Aqua stop
Ventilator Rgroshette Fortuna

bredde 80 cm med integrert
komfyrvakt.

HTH ZP Focus leire kombinert med
DC Harmony dark finér.

HUS A: Overskap og heyskap i
Focus leire NCS S4005-Y20R.
Underskap Harmony dark finér.

HUS C: Overskap i Focus leire NCS
S4005-Y20R

Underskap og hgyskap i Harmony
dark finer.

Grep Line Eloxert brun 20 cm (W773
363).

Overskap leveres med LED gripelist
integrert i overskapsbunnen.

Benkeplate Cecarstone kompositt
4130 Clamshell. Tykkelse 20 mm.

Vask Blanco Subline 700-U Tartufo
182 5468

Foring over kjokkenskap utfert i gips
om malt i samme farge som vegg.

08.06.2023
Rom Gulv Vegger Tak/himling Elektro Varme/Sanitar/Ventilasjon Innredning Hvitevarer Annet
1. etg
Vindfang Flis Living Ceramics Sparklet og malt gips Sparklet og malt gips  |lht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler Garderobe leveres ikke som standard Foringer og gerikter til derer fabrikkmalt]
Bera&Beren Dark Grey Farge 2502-Y Farge Klassisk Hvit i RAL 7022
60 x 60 cm. NCS S0500-N Brytere, dimmere og
Malingstype akryl stikk Elko Plus Terskel Swedoor
Sokkelflis i samme type (hoyde Malingstype akryl aluminium. Ek 62
ca. 5cm og lengde 60cm)
Glansgrad helmatt Downlights Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
Fug PCI 19 Basalt med rosett, sort
Ingen taklister
overgang mellom tak Vinduer leveres uten gerikter med
og vegg fuges fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i RAL 7022
wc Flis Living Ceramics Sparklet og malt gips Farge NCS Sparklet og malt gips. |lht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler Rundt speil tilpasset bredden pa Innvendige kompaktdgrer
Bera&Beren Dark Grey 2502-Y Farge Klassisk Hvit vask. Swedoor Stable Advance Line
60 x 60 cm. NCS S0500-N Brytere, dimmere og Grohe Plus servantbatteri fabrikkmalt i RAL 7022
Flis Living Ceramics Bera&Beren stikk Elko Plus Med bunnventil, Krom
Sokkelflis i samme type (hoyde|Dark Grey Malingstype akryl aluminium. Varenr: 32612003 Foringer og gerikter til darer fabrikkmalt]
ca. 5cm og lengde 60cm) 60 x 60 cm. Leveres kun pa vegg i RAL 7022
bak toalett. Glansgrad helmatt Downlights Vask type Duravit Vero vegghent
Fug PCI 19 Basalt servant. Synlige rerfgringer i krom. Terskellgs overgang mellom vindfang
Fug PCI 19 Basalt. Ingen taklister Varenummer: 6168738 og wce.
overgang mellom tak
Malingstype akryl og vegg fuges Toalett Duravit Me By Starck Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
Glansgrad vegghengt med soft close sete. med rosett, sort
Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019
Kjokken Parkett Pergo Lofoten Nausteik|Sparklet og malt gips. Sparklet og malt gips  |lht. gjeldende NEK Vannbaren gulvvarme Kjokkeninnredning fra HTH. Hvitevarer fra Siemens. Vinduer leveres uten gerikter med

Induksjonstopp Siemens
iQ700, 80 cm sort
EX877FEG5X

Komfyr Siemens iQ500
integrert, 60x60 cm,
HB478G5B6S Pyrolyseovn

Helintegrert
oppvaskmaskin Siemens
iQ500, 60 cm,
SNB5EX68CE

Helintegrert Kombiskap
Siemens iQ300,
KIBBNVSEO Kombiskap E

fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Stue/spisestue

Parkett Pergo Lofoten Nausteik

1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820

Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips
NCS 2502-Y

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt gips
Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK.

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Vannbaren gulvvarme

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Dimensjon: 12,5x190x1820

Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Malingstype akryl

Glansgrad 07

NCS S0500-N
Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
overst pa vegg tilknyttet
bryter.

TV-punkt.
2. etg
Soverom Parkett Pergo Lofoten Nausteik|Sparklet og malt gips Farge NCS Sparklet og malt gips. |lht. gjeldende NEK Avsatt plass til garderobe, det leveres Innvendige kompaktdgrer
Master 1-stavs med fas pa to sider. 2502-Y Farge Klassisk Hvit ikke garderobe som standard Swedoor Stable Advance Line

fabrikkmalt i RAL 7022

Foringer og gerikter til derer fabrikkmalt]
i RAL 7022

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
med rosett, sort

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Soverom 2/3

Parkett Pergo Lofoten Nausteik

1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820

Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips Farge NCS
2502-Y

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt gips.
Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Avsatt plass til garderobe, det leveres
ikke garderobe som standard

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i RAL 7022

Foringer og gerikter til derer fabrikkmalt]
i RAL 7022

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LB11-19
med rosett, sort

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Bad Master (TILVALG)
(4,5 kvm)

Flis LV Beren Light grey
60 x 60 cm

Fug PCI 18 Manhatten

Sokkelflis i samme type (hoyde

ca. 5cm og lengde 60cm)

Flis LV Beren Light grey

60 x 60 cm pa vegg i dusjsone.
@vrige vegger males i 1972 Kjerne
NCS 1801-Y44R

Fug PCI 18 Manhatten

Sparklet og malt gips.
Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl.
Glansgrad helmatt.
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges.

Iht. gjeldende NEK

Dimmere og stikk Elko
Plus aluminium.

Downlights

Elektriske varmekabler

Grohe Plus servantbatteri
Med bunnventil, Krom
Varenr:32612003

Tempesta Cosmopolitan systerm
250 dusjsystem

Toalett Duravit Me By Starck
vegghengt

Sluk Purus Line med innfelt flis

Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019

Tilvalg: Badekar Westerbergs Salt
frittstdende med dusjder INR ARC
17 med beslag i krom.

Baderomsinnredning HTH Nordic
Spirit, Harmony dark med
heldekkende hvit servant Kuma matt
hvit Lava 52/30, bredde tilpasses de
ulike baderomstypene.

Utenpaliggende speil i samme bredde|
som innredning.

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i RAL 7022

Foringer og gerikter til darer fabrikkmalt]
i RAL 7022

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
med rosett, sort




Bad Flis LV Beren Light grey Flis LV Beren Light grey Sparklet og malt gips. |lht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler Baderomsinnredning HTH Nordic Innvendige kompaktdgrer
60 x 60 cm 60 x 60 cm pa vegg i dusjsone. Farge Klassisk Hvit Spirit, Harmony dark med Swedoor Stable Advance Line
@vrige vegger males i 1972 Kjerne  [NCS S0500-N Dimmere og stikk Elko [Grohe Plus servantbatteri heldekkende hvit servant Kuma matt fabrikkmalt i RAL 7022
Fug PCI 18 Manhatten NCS 1801-Y44R Plus aluminium. Med bunnventil, Krom hvit Lava 52/30, bredde tilpasses de
Malingstype akryl. Varenr:32612003 ulike baderomstypene Foringer og gerikter til derer fabrikkmalt]
Sokkelflis i samme type (heyde|Fug PCI 18 Manhatten Downlights i RAL 7022
ca. 5cm og lengde 60cm) Glansgrad helmatt. Tempesta Cosmopolitan systerm [Enkelte bad leveres med
250 dusjsystem dobbeltvask, se plantegning. Terskel Swedoor
Ingen taklister Toalett Duravit Me By Starck Ek 62
overgang mellom tak vegghengt Utenpaliggende speil i samme bredde|
og vegg fuges. som innredning. Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
Sluk Purus Line med innfelt flis med rosett, sort
Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019
Dusjvegger i herdet glass
INR Track 20 maltilpasset.
Gangl/trapperom Parkett Pergo Lofoten Nausteik|Sparklet og malt gips Farge NCS Sparklet og malt gips. |lht. gjeldende NEK Trapp med rene opptrinn og inntrinn i
1-stavs med fas pa to sider. 2502-Y Farge Klassisk Hvit neerliggende farge som standard
Dimensjon: 12,5x190x1820 NCS S0500-N Brytere, dimmere og parkett.
Overflatebehandlet mattlakkert.|Malingstype akryl stikk Elko Plus
Malingstype akryl aluminium.
Fotlister i eik fargetilpasset til |Glansgrad 07
gulv. Str 45x15 mm Glansgrad helmatt Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
Ingen taklister bryter.
overgang mellom tak
og vegg fuges
U.etg

Gang u.etg Hus A

Nedre plan:

Flis Living Ceramics
Bera&Beren Dark Grey
60 x 60 cm.

Fug PCI 19 Basalt

Gvre plan:

Sokkelflis i samme type (hoyde
ca. 5cm og lengde 60cm)

Sparklet og malt gips i farge Klassisk
Hvit NCS S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt gips.
Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
overst pa vegg tilknyttet
bryter.

Elektriske varmekabler

Trapp med rene opptrinn og inntrinn i
neerliggende farge som standard
parkett.

Parkett Pergo Lofoten Nausteik
1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til

gulv. Str 45x15 mm

Gang/trapperom

gulv. Str 45x15 mm

Parkett Pergo Lofoten Nausteik
1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til

Sparklet og malt gips Farge NCS
2502-Y

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Sparklet og malt gips.

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
overst pa vegg tilknyttet
bryter.

Trapp med rene opptrinn og inntrinn i
neerliggende farge som standard
parkett.

Bad

Rako Extra DAR34721
30x30 cm

Dusjsone Rako Extra

Fug PCI 22 Sandgra

DDMO067721 mosaikk 5x5 vm

Sokkelflis i samme type (hoyde
ca. 5cm og lengde 60cm)

Rako Extra DARSE722
30x60 cm

Fug PCI 21 Sandgra

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Dimmere og stikk Elko
Plus aluminium.

Downlights

Elektriske varmekabler

Grohe Plus servantbatteri
Med bunnventil, Krom
Varenr:32612003

Tempesta Cosmopolitan systerm
250 dusjsystem med termostat for
veggmontering

EAN: 4005176580574

Toalett Duravit Me By Starck
vegghengt

Sluk Nordic Tools Diskret med
innfelt flis

Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019

Dusjvegger i herdet glass
INR Trac 20 maltilpasset.

Innredning HTH 4700 Mood brun
trestrukturert melamin

Heldekkende vask Kuma matt hvit
52/30 bredde tilpasses de ulike
baderomstypene.

Grep Line Eloxert brun 20 cm.
Utenpaliggende speil med innfelt LED

belysning, 2400687 100 x 85cm
MultiWhite funksjon

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i RAL 7022

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
med rosett, sort

Vaskerom/tekn. rom

Rako Extra DAR26721
20x20 cm

Sokkelflis i samme type (hoyde
ca. 5cm og lengde 60cm)

Sparklet og malt gips
Farge Refleksjon NCS 0801-Y25R

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Elektriske varmekabler

Sluk 20x20 cm Nordic Tools
klassisk

Armatur Grohe Eurosmart
Cosmopolitan kjskkenarmatur m/C-
tut & uttrekk i krom

Innredning HTH Modell 28 Stockholm
Benkeplate HTH Sandsten 652
laminat, tykkelse 20 mm med F32
forkant.

Grep Line Antrasitt 20cm W773 364.

Vask Intra Onmia 600SF

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i RAL 7021

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7022

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LB11-19
med rosett, sort

Soverom 4

gulv. Str 45x15 mm

Parkett Pergo Lofoten Nausteik
1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til

Sparklet og malt gips Farge NCS
2502-Y

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Avsatt plass til garderobe, det leveres
ikke garderobe som standard

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i RAL 7022

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
med rosett, sort

Oppholdsrom

gulv. Str 45x15 mm

Parkett Pergo Lofoten Nausteik
1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til

Sparklet og malt gips Farge NCS
2502-Y

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt

Ingen taklister
overgang mellom tak

og veqa fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Elektriske varmekabler

Innvendige skyvedar
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i RAL 7022

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021




Bod u/trapp

Parkett Pergo Lofoten Nausteik
1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips Farge NCS
2502-Y

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Iht. gjeldende NEK

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i RAL 7022

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LBII-19
med rosett, sort

Takterrasse

Disp.rom 3 etg.

Parkett Pergo Lofoten Nausteik
1-stavs med fas pa to sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips Farge NCS
2502-Y

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus
aluminium.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7022

Balkong og terrase

Furu 28x145 Royalimpregnert
Terrassebord Concise gra
royal

1 stk utvendig dobbel
stikk.

1 stk
downligh/vegglampe pr
balkong.

Utvendig vannkran pa takterrasse




DR. HOLMS VEI - Nordisk balanse

08.06.2023
Rom Gulv Vegger Tak/himling Elektro Varme/Sanitzer/Ventilasjon Innredning Hvitevarer Annet
1. etg
Vindfang Flis Living Ceramics Sparklet og malt gips Sparklet og malt gips |Iht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler Garderobe leveres ikke som standard| Foringer og gerikter til derer fabrikkmalf
Bera&Beren Dark Grey Farge Klassisk Hvit NCS Farge Klassisk Hvit i NCS S0500-N
60 x 60 cm. 0500-N NCS S0500-N Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit. Terskel Swedoor
Sokkelflis i samme type (hgyde|Malingstype akryl Malingstype akryl Ek 62
ca. 5¢cm og lengde 60cm) Downlights
Glansgrad helmatt Degrhandtak Formani Basic LBVII-19
Fug PCI 19 Basalt med rosett, barstet stal
Ingen taklister
overgang mellom tak Vinduer leveres uten gerikter med
og vegg fuges fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i RAL 7021.
wcC Flis Living Ceramics Sparklet og malt gips Farge |Sparklet og malt gips. [Iht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler Rundt speil tilpasset bredden pa Innvendige kompaktdarer
Bera&Beren Dark Grey Klassisk Hvit NCS S0500-N |Farge Klassisk Hvit vask. Swedoor Stable Advance Line
60 x 60 cm. NCS S0500-N Brytere, dimmere og Grohe Plus servantbatteri fabrikkmalt i NCS S0500-N
Flis Living Ceramics stikk Elko Plus hvit. Med bunnventil, Krom
Sokkelflis i samme type (hoyde|Bera&Beren Dark Grey Malingstype akryl Varenr: 32612003 Foringer og gerikter til dgrer fabrikkmalf
ca. 5¢cm og lengde 60cm) 60 x 60 cm. Leveres kun pa Downlights i NCS S0500-N
vegg bak toalett. Glansgrad helmatt Vask type Duravit Vero vegghent
Fug PCI 19 Basalt servant. Synlige rerfgringer i krom,
Fug PCI 19 Basalt. Ingen taklister Varenummer: 6168738 Terskellgs overgang mellom vindfang
overgang mellom tak og we.
Malingstype akryl og vegg fuges Toalett Duravit Me By Starck
Glansgrad 07 vegghengt med soft close sete. Degrhandtak Formani Basic LBVII-19
med rosett, borstet stal
Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019
Kjekken Parkett Pergo Lofoten Sparklet og malt gips. Sparklet og malt gips [Iht. gjeldende NEK Vannbaren gulvvarme Kjekkeninnredning fra HTH. Hvitevarer fra Siemens. Vinduer leveres uten gerikter med

Nausteik 1-stavs med fas pa to
sider.

Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Farge Klassisk Hvit NCS
S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Det skal leveres twist-
soyle eller pop-up stikk i
benkeplate som
erstatter stikk pa vegg.

Downlights

Kjokkenkran Tapwell Arm med
uttrekkbar handdus;j

ARM185 i krom

NRF nr: 9421363

Avstengning for oppvaskmaskin i
benkeskap

Aqua stop
Ventilator Rgroshette Fortuna

bredde 80 cm med integrert
komfyrvakt.

HTH Focus hvit kombinert med
Focus hvit eik finer.

HUS A: Overskap og hoyskap i
Focus hvit NCS S0500-N.
Underskap Focus hvit eik finer.

HUS C: Overskap i Focus hvit NCS

S0500-N.

Underskap og hayskap i Focus hvit

eik finer.

Grep Line Antrasitt 20 cm (W773
364), leveres pa benkeskap og
hoyskap.

Overskap leveres med LED gripelist

integrert i overskapsbunnen.

Benkeplate Cecarstone kompositt
4001 Fresh Concrete. Tykkelse 20
mm.

Vask Blanco Subline 700-U Myk hvit

(180 1813).

Foring over kjokkenskap utfert i gips

om malt i samme farge som vegg.

Induksjonstopp Siemens

iQ700, 80 cm sort
EX877FEG5X

Komfyr Siemens iQ500
integrert, 60x60 cm,

HB478G5B6S Pyrolyseovn

Helintegrert

oppvaskmaskin Siemens

iQ500, 60 cm,
SN65EX68CE

Helintegrert Kombiskap
Siemens iQ300,

KIB6NVSEO Kombiskap E

fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Stue/spisestue

Parkett Pergo Lofoten
Nausteik 1-stavs med fas pa to
sider.

Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips

i farge Klassisk Hvit NCS
S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt gips
Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK.

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

TV-punkt.

Vannbaren gulvvarme

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

2. etg
Soverom Parkett Pergo Lofoten Sparklet og malt gips i farge |Sparklet og malt gips. [lht. gjeldende NEK Avsatt plass til garderobe, det Innvendige kompaktdgrer
Master Nausteik 1-stavs med fas pa to|Klassisk hvit NCS S0500-N |Farge Klassisk Hvit leveres ikke garderobe som standard Swedoor Stable Advance Line

sider.
Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Malingstype akryl

Glansgrad 07

NCS S0500-N
Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

fabrikkmalt i NCS S0500-N

Foringer og gerikter til derer fabrikkmalf
i NCS S0500-N

Terskel Swedoor
Ek 62

Degrhandtak Formani Basic LBVII-19
med rosett, borstet stal

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Soverom 2/3

Parkett Pergo Lofoten
Nausteik 1-stavs med fas pa to
sider.

Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips i farge
Klassisk Hvit NCS S-0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt gips.

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Avsatt plass til garderobe, det

leveres ikke garderobe som standard

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i NCS S0500-N

Foringer og gerikter til derer fabrikkmalf
i NCS S0500-N

Terskel Swedoor
Ek 62

Degrhandtak Formani Basic LBVII-19
med rosett, borstet stal

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Bad Master (TILVALG)
(4,5 kvm)

Flis LV Beren Light Grey
60 x 60 cm

Fug PCI 21 gra

Sokkelflis i samme type (hoyde
ca. 5¢cm og lengde 60cm)

Flis LV Beren Light Grey

60 x 60 cm pa vegg i
dusjsone.

Qvrige vegger males i NCS:
0801-Y25R - REFLEKSJON

Fug PCI 21 gra

Sparklet og malt gips.

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl.
Glansgrad helmatt.
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges.

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Downlights

Elektriske varmekabler

Grohe Plus servantbatteri
Med bunnventil, Krom
Varenr:32612003

Tempesta Cosmopolitan systerm
250 dusjsystem

Toalett Duravit Me By Starck
vegghengt

Sluk Purus Line med innfelt flis

Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019

Dusjvegger i herdet glass
INR Track 20 maltilpasset.

Tilvalg: Badekar Westerbergs Salt
frittstdende med dusjder INR ARC
17 med beslag i krom.

Baderomsinnredning HTH Nordic

Spirit, Hvit Eik med heldekkende hvit

servant Kuma matt hvit 52/30,
bredde tilpasses de ulike
baderomstypene.

Utenpaliggende speil i samme
bredde som innredning..

Innvendige kompaktdgrer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i NCS S0500-N

Foringer og gerikter til derer fabrikkmalf
i NCS S0500-N

Terskel Swedoor
Ek 62

Degrhandtak Formani Basic LBVII-19
med rosett, borstet stal




Bad Flis LV Beren Light Grey Flis LV Beren Light Grey Sparklet og malt gips. |lht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler Baderomsinnredning HTH Nordic Innvendige kompaktdarer
60 x 60 cm 60 x 60 cm pa vegg i Farge Klassisk Hvit Spirit, Hvit Eik med heldekkende hvit Swedoor Stable Advance Line
dusjsone. NCS S0500-N Dimmere og stikk Elko |Grohe Plus servantbatteri servant Kuma matt hvit 52/30, fabrikkmalt i NCS S0500-N
Fug PCI 21 gra @vrige vegger males i NCS: Plus hvit. Med bunnventil, Krom bredde tilpasses de ulike
0801-Y25R - REFLEKSJON |Malingstype akryl. Varenr:32612003 baderomstypene Foringer og gerikter til derer fabrikkmalf
Sokkelflis i samme type (hoyde Downlights i NCS S0500-N
ca. 5¢cm og lengde 60cm) Fug PCI 21 gra Glansgrad helmatt. Tempesta Cosmopolitan systerm |Enkelte bad leveres med
250 dusjsystem dobbeltvask, se plantegning. Terskel Swedoor
Ingen taklister Toalett Duravit Me By Starck Ek 62
overgang mellom tak vegghengt Utenpaliggende speil i samme
og vegg fuges. bredde som innredning. Degrhandtak Formani Basic LBVII-19
Sluk Purus Line med innfelt flis med rosett, barstet stal
Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019
Dusjvegger i herdet glass
INR Track 20 maltilpasset.

Gang/trapperom Parkett Pergo Lofoten Sparklet og malt gips i farge |Sparklet og malt gips. [Iht. gjeldende NEK Trapp med rene opptrinn og inntrinn i
Nausteik 1-stavs med fas pa to|Klassisk Hvit NCS S-0500-N |Farge Klassisk Hvit neerliggende farge som standard
sider. NCS S0500-N Brytere, dimmere og parkett.

Dimensjon: 12,5x190x1820 Malingstype akryl stikk Elko Plus hvit.
Overflatebehandlet mattlakkert. Malingstype akryl
Glansgrad 07 Takpunkt eller stikk

Fotlister i eik fargetilpasset til Glansgrad helmatt gverst pa vegg tilknyttet
gulv. Str 45x15 mm bryter.

Ingen taklister

overgang mellom tak

og vegg fuges

U.etg

Gang u.etg Hus A

Nedre plan:

Flis Living Ceramics
Bera&Beren Dark Grey
60 x 60 cm.

Sokkelflis i samme type (hoyde
ca. 5¢cm og lengde 60cm)

Fug PCI 19 Basalt

Qvre plan:

Parkett Pergo Lofoten
Nausteik 1-stavs med fas pa to
sider.

Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips i farge
Klassisk Hvit NCS S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt gips.

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Elektriske varmekabler

neerliggende farge som standard
parkett.

Gang/trapperom Parkett Pergo Lofoten Sparklet og malt gips i farge |Sparklet og malt gips. [Iht. gjeldende NEK Trapp med rene opptrinn og inntrinn i
Nausteik 1-stavs med fas pa to|Klassisk Hvit NCS S0500-N |Farge Klassisk Hvit neerliggende farge som standard
sider. NCS S0500-N Brytere, dimmere og parkett.

Dimensjon: 12,5x190x1820 Malingstype akryl stikk Elko Plus hvit.
Overflatebehandlet mattlakkert. Malingstype akryl
Glansgrad 07 Takpunkt eller stikk
Fotlister i eik fargetilpasset til Glansgrad helmatt gverst pa vegg tilknyttet
gulv. Str 45x15 mm bryter.
Ingen taklister
overgang mellom tak
og vegg fuges
Bad Rako Extra DAR34720 Rako Extra WADMB720 Sparklet og malt Iht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler Innredning HTH ZP Focus hvit, NCS Innvendige kompaktdarer

30x30 cm

Dusjsone Rako Extra
DDMO067720 mosaikk 5x5 cm

Fug PCI 23 Lys gra

Sokkelflis i samme type (hoyde
ca. 5¢cm og lengde 60cm)

30x60 cm

Fug PCI 23 Lys gra

gips/betong
Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Dimmere og stikk Elko
Plus hvit.

Downlights

Grohe Plus servantbatteri
Med bunnventil, Krom
Varenr:32612003

Tempesta Cosmopolitan systerm
250 dusjsystem med termostat for
veggmontering

EAN: 4005176580574

Toalett Duravit Me By Starck
vegghengt

Sluk Nordic Tools Diskret med
innfelt flis

Grohe Skate betjeningspanel i
krom
NRF-nr: 4005176416019

Dusjvegger i herdet glass
INR Trac 20 maltilpasset.

S0500-N.

Heldekkende vask Kuma 52/30 matt
hvit bredde tilpasses de ulike
baderomstypene.

Grep Line Antracit 20 cm (W 773
364).

Utenpaliggende speil med innfelt LED)|
belysning, Muliti White funksjon.
Sterrelse 100x85 cm (2400687)

Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i NCS S 0500-N

i NCS S0500-N
Terskel Swedoor

Ek 62

med rosett, barstet stal

Vaskerom/tekn. rom

Rako Extra DAR34720
20x20 cm

Sokkelflis i samme type (hoyde
ca. 5¢cm og lengde 60cm)

Fug PCI 23 Lys gra

Sparklet og malt gips i farge
Klassisk Hvit NCS S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Elektriske varmekabler

Sluk 20x20 cm Nordic Tools
klassisk

Armatur Grohe Eurosmart
Cosmopolitan kjgkkenarmatur m/C]|
tut & uttrekk, Krom

Innredning HTH Modell 28 Stockholm
Benkeplate HTH Sandsten 652
laminat, tykkelse 20 mm med F32
forkant.

Grep Line Antrasitt 20cm W773 364.

Vask Intra Onmia 600SF

Innvendige kompaktdarer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i NCS S0500-N

i NCS S0500-N

Terskel Swedoor

Ek 62

med rosett, barstet stal

Soverom 4

Parkett Pergo Lofoten
Nausteik 1-stavs med fas pa to
sider.

Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips i farge
Klassisk Hvit NCS S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt

Ingen taklister
overgang mellom tak

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Avsatt plass til garderobe, det
leveres ikke garderobe som standard

Innvendige kompaktdarer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i NCS S0500-N

i NCS S0500-N

Terskel Swedoor
Ek 62

og vegqg fuges
Oppholdsrom/ Parkett Pergo Lofoten Sparklet og malt gips i farge |Sparklet og malt Iht. gjeldende NEK Elektriske varmekabler
Kjellerstue/ Nausteik 1-stavs med fas pa to|Klassisk Hvit NCS S0500-N |gips/betong
Hagestue sider. Farge Klassisk Hvit Brytere, dimmere og
Dimensjon: 12,5x190x1820 Malingstype akryl NCS S0500-N stikk Elko Plus hvit.

Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Glansgrad 07

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt

Ingen taklister
overgang mellom tak

oo vana fuoa

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Innvendige skyveder
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i NCS S0500-N

i NCS S0500-N

Trapp med rene opptrinn og inntrinn i

Foringer og gerikter til derer fabrikkmalf

Dgrhandtak Formani Basic LBVII-19

Foringer og gerikter til dgrer fabrikkmalf

Dgrhandtak Formani Basic LBVII-19

Foringer og gerikter til dgrer fabrikkmalf

Dgrhandtak Formani Basic LBVII-19

med rosett, borstet stal

Foringer og gerikter til dgrer fabrikkmalf




Bod u/trapp

Parkett Pergo Lofoten
Nausteik 1-stavs med fas pa to
sider.

Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips i farge
Klassisk Hvit NCS S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Iht. gjeldende NEK

Innvendige kompaktdarer
Swedoor Stable Advance Line
fabrikkmalt i NCS S0500-N

Foringer og gerikter til dgrer fabrikkmalf

i NCS S0500-N

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrhandtak Formani Basic LBVII-19
med rosett, barstet stal

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Takterrasse

Disp.rom 3 etg.

Parkett Pergo Lofoten
Nausteik 1-stavs med fas pa to
sider.

Dimensjon: 12,5x190x1820
Overflatebehandlet mattlakkert.

Fotlister i eik fargetilpasset til
gulv. Str 45x15 mm

Sparklet og malt gips i farge
Klassisk Hvit NCS S0500-N

Malingstype akryl

Glansgrad 07

Sparklet og malt
gips/betong

Farge Klassisk Hvit
NCS S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt
Ingen taklister

overgang mellom tak
og vegg fuges

Iht. gjeldende NEK

Brytere, dimmere og
stikk Elko Plus hvit.

Takpunkt eller stikk
gverst pa vegg tilknyttet
bryter.

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7021

Balkong og terrase

Furu 28x145 Royalimpregnert
Terrassebord Concise gra
royal

1 stk utvendig dobbel
stikk.

1 stk
downligh/vegglampe pr
balkong.

Utvendig vannkran pa takterrasse
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roisland &Co

Salgsoppgave — Doktor Holms Vei 15

Adresse og matrikkelnummer

Doktor Holms vei 15, Gnr. 33, bnr. 65 i Oslo kommune. Tomannsboligene utgjgr 18 seksjoner, mens
Hovedhuset planlegges som en - to seksjoner. Endelig organisering og seksjonsnummer foreligger pa
et senere tidspunkt.

Eier/selger
Dr. Holms Vei 15 AS org.nr. 913 696 603. Selskapet er heleid av Miliarium AS.

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til gnr. 33, bnr. 65, er Dr. Holms Vei 15 AS.

Tomt og grunnareal

Eiendommen vil bli seksjonert, sameiet planlegges med 20 boligseksjoner (hvorav hovedhuset er
planlagt med 1-2 seksjoner) og 2 garasjeseksjoner. Eiendommen vil fa eiet tomt. Tomtens areal
utgjer ca. 9.588 kvm.

Bebyggelse

Doktor Holms Vei 15 vil besta av 20 boliger — fordelt pd 9 nye tomannsboliger med 18 boligseksjoner
og det planlegges for 1-2 seksjoner i en eksisterende villa («Hovedhuset»), samt tilhgrende
fellesarealer. Annekset som ligger i tilknytning til Hovedhuset vil tilhgre den naermeste seksjonen i
Hovedhuset. Salgsoppgaven omhandler nybygde tomannsboliger og ikke Hovedhuset.

Parkeringsplasser

Det medfglger én garasjeplass til hver av boligseksjonene i felles garasjeanlegg under bakken. Det er
én parkeringskjeller under Tomannsboligene med 36 parkeringsplasser, og én parkeringskjeller ved
Hovedhuset med 4-6 parkeringsplasser. Enkelte boliger vil fa direkte tilgang til parkeringskjeller. Det
er mulighet for a kjgpe én ekstra garasjeplass i samme garasjeanlegg. Kontakt megler for informasjon
om tilgjengelige plasser.

Private utearealer/hager

Deler av fellesarealene er privatisert uteareal til hver seksjon, ved at de er lagt som tilleggsdeler eller
som eksklusiv bruksrett til den enkelte seksjon. Det er anmerket pa utomhusplan hva som er
fellesarealer og hvilke arealer som er tilleggsdeler til hver seksjon. Endelig stgrrelse pa disse
omradene vil bli oppmalt pa et senere tidspunkt og tinglyses som en tilleggsdel til den enkelte
seksjonen. Det tas forbehold om endelig organisering av utearealene. Selger star fritt til annen
organisering og strukturering av utearealene, om selger anser det som hensiktsmessig.

Tinglyste heftelser

Pa eiendommen, gnr. 33 bnr. 65 er det tinglyst servitutter. Kjgper er gjort kjent med tinglyste
dokumenter, pa eiendommen og deres hovedbgl, og overtar disse slik de fremgar av grunnboken.
Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli tinglyst ytterligere servitutter/erklaeringer pa eiendommen
knyttet til giennomfgringen av prosjektet.
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- Bestemmelse om veg — 04.11.1898 - Dokumentnr: 902774, Midlertidig dispensasjon fra
bygningsloven. Doktor Holms vei godkjennes inntil videre i sin ndvaerende bredde. Plikt til
framtidig vederlagsfri avstaelse av veggrunn til Oslo kommune

- Bestemmelse bebyggelse —03.02.1899 - Dokumentnr: 90

- Bestemmelse om vann/kloakkledning — 04.05.1917 - Dokumentnr: 18, Forbud mot
sjenerende bedrift, bestemmelse om gjerde, vann/kloakkledning, bestemmelse om vei.

- Bestemmelse om bebyggelse — 22.04.1958 — Dokumentnr: 4290.

- Erklzering/avtale- 17.11.1998 - Dokumentnr: 67748, Bestemmelse om septiktank

- Bestemmelse om vann/kloakkledning — 08.06.2016 — Dokumentnr. 511306

Tinglyste servitutter pa eiendom gnr. 33 bnr. 65 er i sin helhet tilgjengelig hos megler. Se ogsa
punktet "Forbehold" under.

Utinglyste heftelser

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklaeringer knyttet til giennomfgringen av prosjektet. Kjgper aksepterer videre at eiendommen kan
paheftes nye private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever
det.

Byggemate

Underjordisk parkeringsanlegg utfgres med betong i vegger, sgyler og dekke.

Boligene utfgres i hovedsak med barekonstruksjon i tre. Yttervegger under bakken leveres
som betongvegger. Balkonger og terrasser leveres som trekonstruksjoner. Det ma paregnes
synlige stalstag som baerer balkongene pa endene.

Innervegger med tre- eller stalstendere pafgrt gips. Skillevegger mot den andre delen av
tomannsboligen blir lyd- og brannvegg med stendere, isolasjon og gips.

Reguleringsplan og -bestemmelser

Gjeldende reguleringsplan for Doktor Holms vei 15 er regulert til Boligbebyggelse S-5130 vedtatt
20.10.21. Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger som vedlegg til denne
salgsoppgaven.

Det foreligger godkjent rammetillatelse pa prosjektet som er datert 27.05.2022. Godkjent
rammetillatelse kan fas fra megler ved etterspgrsel.

Videresalg/endring av eierskap

Transport av kjppekontrakten fgr ferdigstillelse av boligen skal godkjennes av selger, som kan nekte
samtykke pa fritt grunnlag. Det kan ikke paregnes samtykke til transport de siste 8 ukene fgr overtagelse.
Selger kan stille betingelser for en eventuell godkjenning av transport. Ved transport av kjspekontrakten
skal Kjgper i tillegg betale et gebyr pa kr. 35 000,- til Selger for merarbeidet. Ved videresalg/dirkete
overskjgting (for profesjonelle) vil det palgpe et gebyr til Selger pa kr. 35 000,-. Signert kontrakt ma veere
Selger i hende senest innen én maned fgr varslet overtagelse. Endring av eierskap fra kjgpers side etter
bud/aksept krever transport og vil medfgre en transportkostnad pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler. Ved
overskjgting til naerstaende vil det palgpe et honorar pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler, som innbetales i
forbindelse med endringen. Skjgtet ma vaere megler i hende innen to maneder fgr varslet overtagelse og
kan kun omfatte personer som allerede er registrert som kjgpere, eller familiemedlemmer i rett nedad -
eller oppadstigende relasjon. Megler fglger til enhver tid gjeldende lover og forskrifter, og tar forbehold om
endringer frem mot overtagelsen som gjgr at slike hjemmelsendringer ikke kan gjennomfgres. Ved enhver
hjemmelsendring/transport kreves selgers samtykke, som kan nekte dette pa fritt grunnlag.
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Overtagelse
Selger tar sikte pa & ferdigstille boligene i 4. kvartal 2025/1. kvartal 2026.

| Selgers senere varsel om frafall av forbehold, se punktet «Forbehold», gis det opplysning om
tidspunkt for forventet ferdigstillelse er den samme eller endret, uten at dette er a anse som
bindende frist for overlevering.

Selger skal deretter informere Kjgper hvis det blir grunn til 8 anta betydelige endringer i den
antatte perioden for overtagelse. Kjgper aksepterer overtakelse inntil 4 maneder tidligere enn
varslet av Selger ved frafall av forbehold.

Ca. 10 uker fgr ferdigstillelse vil Selger skriftlig varsle Kjgper om bindende overtagelsestidspunkt
(Overtagelse) og overtakelsesforretning iht. buofl. § 15. Overtakelsen er dagmulktsbelagt, jf.
buofl. § 18. Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers kontroll har Selger likevel krav
pa fristforlengelse selv om skriftlig varsel om Overtakelse er gitt, jf. buofl. § 11.

Avbestilling

Kjgper kan avbestille boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer reglene i
Bustadoppf@ringslova kapittel VI til anvendelse. Ved avbestilling gjelder bestemmelsene i buofl. §
53. | et slikt tilfelle skal Kjpper dekke hele selgers gkonomiske tap.

Konsesjon
Kjgp av bolig i prosjektet er ikke konsesjonspliktig.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det prosjekteres og bygges i henhold til Byggeteknisk forskrift TEK17. Selger har ansvaret for at det
foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa boligen senest ved kjgpers overtagelse av
boligen.

Etter palegg fra Finanstilsynet rettet mot samtlige meglerforetak (ref. rundskriv 21 / 2011)
informeres ved dette om at det pr. dato for overtakelse av den enkelte boligseksjon ikke vil foreligge
ferdigattest, samt at ferdigattest fgrst vil foreligge lang tid etter overtakelse. Bakgrunnen er at deler
av de arbeider som er pakrevet for a fa ferdigattest, ikke vil veere ferdig pr. dato for overtakelse av
den enkelte boligseksjon.

Det presiseres at fremstillingen over ikke har noen innvirkning pa selgers forpliktelse til a fremskaffe
ferdigattest eller konsekvensene av at ferdigattest ikke foreligger pr. overtakelse.

Kjgper oppfordres til a kontakte megler dersom det skulle foreligge spgrsmal til ovennevnte.

Eier- og organisasjonsform

Boligene vil bli solgt som eierseksjoner, organisert som et sameie og fglger eierseksjonsloven av 16.
juni 2017, nr. 65. Eierseksjonsloven kan i sin helhet fas ved henvendelse til megler. Loven finnes ogsa
pa www.lovdata.no.

Som seksjonseier vil kigper bli sameier i eiendommen med tilhgrende enerett til bruk av sin bolig.
Eneretten til bruk omfatter ogsa tilhgrende balkong/taktakterrasse eller privat markterrasse for
boligene. Seksjonseierne far felles bruksrett til sameiets fellesarealer.
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Iht. lov om Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den
enkelte eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens grunnbelgp.

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter for sameiet. Disse er bindende for kjgper, men Selger kan
grunnet forestdende reguleringsmessige og seksjoneringsmessige avgjgrelser endre disse fgr
overtagelse. Vedtektene er en del av salgsprospektet og det er viktig at en gjgr seg godt kjent med
disse fgr det inngas avtale om kjgp.

For gvrig gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjonssameiet og driften av dette.

Sameiet er ledet av et styre som er valgt blant sameierne. Styret skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Sameiet har engasjert USBL som forretningsfgrer til a foresta driften av
sameiet, innenfor de rammer som sameiet vedtar.

Vedtekter

Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet. Gjeldende vedtekter
felger som vedlegg til denne salgsoppgaven. Regler for styring og drift av boligsameiet fglger av
eierseksjonsloven.

Fellesutgifter
Kjgper plikter a betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene for eiendommene fra
overtakelsestidspunktet.

Felleskostnader for husene i A og B rekkene er stipulert til kr. 4.244,- pr. maned.

Felleskostnader for husene i C rekken er stipulert til kr. 4.065,- pr. maned.

Felleskostnadene inkluderer blant annet administrasjon, forretningsfgrsel, forsikring, drift og vedlikehold
og kommunale avgifter, strgm garasjeanlegg og Tv/bredband.

Vannbaren varme og strgm til lading av el-bil kommer i tillegg og vil avregnes etter individuelt malt forbruk.

Betalingsbetingelser
1. Det forutsettes at 10% av kjgpesummen innbetales til meglers klientkonto ved signatur av
kjppekontrakt. Kontantinnbetaling ma veaere fri egenkapital. Palgpte renter tilfaller Kjgper
frem til skjgte er tinglyst pa kjgper, med mindre Selger far disposisjonsretten over belgpet
som en fglge av at det stilles garanti i medhold av buofl. § 47.
2. Eventuelle endringsbestillinger betales etter naermere avtale med selger.
3. Resterende del av kjgpesummen betales 3 dager fgr overtagelse.

Omkostninger
Det skal i tillegg til kijgpesummen betales fglgende: Ved kjgp av bolig som ikke er tatt i bruk, beregnes
2,5 % dokumentavgift kun av andel tomteverdi.

Dokumentavgift 2,5 % av andel tomteverdi, p.t anslatt til kr. 112 500,- pr. seksjon.
Se for gvrig informasjon i prisliste.

Tinglysingsgebyr for skjgte kr. 585,-

Tinglysingsgebyr pr. panterettsdokument kr. 585, -
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| tillegg skal det innbetales en startkapital til sameiet som utgj@r 2 x driftskostnad pr. seksjon og
etableringsgebyr forretningsfgrer: kr 1.875,- pr seksjon.

Dokumentavgift utgjgr 2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon.
Det tas forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem til
overskjgting.

En eventuell gkning i offentlige tinglysings omkostninger ma dekkes av kjgper.

Selger star fritt til 3 akseptere eller avsla ethvert kjppetilbud. Selger har ogsa rett til 3 endre prisene
pa ikke solgte boliger og parkeringsplasser uten forutgaende varsel.

Totale omkostninger for hver enkelt bolig fremkommer i prislisten.

Kommunal avgifter/eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo Kommune. Oslo kommune fastsetter endelige kommunale avgifter (inkl.
eiendomsskatt) og det tas derfor forbehold om dette. Kommunale avgifter vil ligge i
felleskostnadene.

Arealer definisjoner

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. | BRA medregnes areal som opptas av vegger, rgr og ledninger, sjakter, sgyler,
innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten (NS3940). NTA er arealet mellom innside vegger for
omsluttende bygningsdel (Takstbransjens retningslinjer).

P-rom areal er primarrommenes nettoareal (NTA) og arealet av innvendige vegger mellom disse,
minus boder og tekniske rom (Veileder NS3940). Vi har inkludert alle sjakter innenfor omsluttende
vegger i P-rom, pa samme mate som i BRA. Dette gjelder ikke sjakter i forbindelse med bod.

Definisjoner og beregninger er basert pa: NS3940: 2012 - Veileder til NS3940; "bruk av
arealbetegnelser ved omsetning av bolig" fra 2012.

Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre / stgrre enn
det oppgitte areal.

Bustadoppferingslova / garantier

Kjgpet folger bustadoppfgringslova av 13. juni 1997 nr. 43. Loven regulerer forhold hvor Selger er
profesjonell, og Kjgper er forbruker. Iht. loven plikter Selger a stille garanti som sikkerhet for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter kjspekontrakt senest ved frafalt forbehold. Garantien utgjgr 3 %
av kjgpesum frem til overtakelse. Belgpet gkes til 5 % av kjgpesum og star 5 -fem- ar etter
overtakelsen, jf. buofl. § 12, 3 ledd. Loven kan i sin helhet fas ved henvendelse til megler. Loven
finnes ogsa pa www.lovdata.no.

| tilfeller hvor Kjgper er profesjonell iht. bustadoppf@ringslova, dvs. gjgr kjgpet som ledd i

naeringsvirksomhet, kan Selger kreve at avtalen reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3.
juli 1992 nr. 93 (avhendingslova).
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Forbehold
Selger kan kansellere inngatt kjppekontrakt frem til 01.08.2024 dersom;
e Selger innen nevnte dato ikke oppnar et for Selger ngdvendig og tilfredsstillende
forhandssalg, eller
e Selger innen nevnte dato ikke oppnar en for Selger tilfredsstillende avtale med
entreprengr, eller
e Selger innen nevnte dato ikke oppnar en for Selger tilfredsstillende finansiering for
prosjektet, eller
e Selgers styre innen nevnte dato ikke godkjenner oppstart av byggeprosjektet, eller
e Selger innen nevnte dato ikke har mottatt igangsettelsestillatelse eller annen
ngdvendig tillatelse fra kommunen eller annen offentlig myndighet.

Selger skal sende skriftlig varsel til Kjgper nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt
sammen med angivelse av anslatt tidspunkt for overlevering.

Det er tinglyst en sakalt strgksservitutt pa Eiendommen, se punktet "tinglyste heftelser"
over. Strgksservitutten er beskrevet i dokumentet "Bestemmelse bebyggelse —22.04.1957 —
dokumentnummer 4290". Servitutten angir blant annet at bebyggelse pa Eiendommen skal
veere sakalt villamessig. Denne typen servitutter paberopes i enkelte tilfeller av naboer. En
eventuell avklaring av servitutten kan dermed pavirke byggetiden, og selv om
tomannsboliger i utgangspunktet anses som villamessige iht. eldre strgksservitutter, ma
Selger ta forbehold.

Hvis servitutten paberopes av en rettighetshaver fgr byggearbeidene er igangsatt, har
Selger rett til & utsette igangsettelsen til servitutten er avklart. Selger kan som alternativ
kansellere inngatt kjgpekontrakt. Hvis servitutten paberopes av en rettighetshaver etter
igangsettelse av byggearbeidene, men fgr overtakelse, aksepterer Kjgper opphold i
byggearbeidene sa langt det er ngdvendig eller hensiktsmessig for a avklare servitutten.

Selger skal sende skriftlig varsel til Kjgper hvis Servitutten paberopes. Dersom Selger ikke
kansellerer kontrakten, skal det i varselet gis en uforpliktende vurdering av hvilken
betydning avklaring av Servitutten har for tidligere anslatt tidspunkt for

overlevering. Selger er forpliktet til 3 avklare Servitutten uten ungdige opphold. En
eventuell prosess avhenger imidlertid av offentlig saksbehandling Selger ikke rar over.
Eventuelle klager eller anker fra rettighetshaverne kan ikke utelukkes. | ytterste konsekvens
kan prosjektet derfor bli ferdigstilt betydelig senere enn det Selger som utgangspunkt tar
sikte pa og legger til grunn.

Kansellering anses skjedd pa det tidspunkt Selger har sendt meddelelse om dette. Dersom
kanselleringsretten benyttes, far Kjgper tilbakebetalt eventuelt innbetalt kjgpesum
inkludert eventuelle renter. For gvrig kan Kjgper ikke fremme krav mot Selger som fglge av
kanselleringen. Selger stiller garanti i medhold av buofl. § 12 straks etter at samtlige
forbehold i de foregdende avsnittene i dette punkt er Igftet.

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle opplysninger i leveransebeskrivelse
gitt med forbehold om rett til, uten forutgaende varsel, a gjgre endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige, eksempelvis pga. offentlige palegg, byggesakskrav og
lignende, uten at den planlagte generelle standard forringes i vesentlig grad. Videre kan
stgrrelse pa sjakter og veggtykkelse bli justert. Omfang av nedforete himlinger eller
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innkassinger kan justeres ettersom detaljprosjekteringen gjennomfgres. Plassering av
vinduer og dgrer, samt form pa disse, kan avvike noe fra plantegninger, fasadetegninger 3D-
illustrasjoner. Dette som fglge av valg av leverandgr, behov for tilpasninger og
arkitektoniske utforminger av bygget.

Hovedhuset er ikke ferdig prosjektert og ferdigstilles av dette kan/vil bli etter ferdigstillelse
av tomannsboligene. Selger tar forbehold om endelig ferdigstillelse og om Hovedhuset blir
en eller 2 seksjoner.

Kjgper aksepterer ved signering av kjgpekontrakt at Selger fritt kan transportere
kjppekontrakten og eventuelle senere avtaler til annet selskap i selgers konsern.

Tegninger og bilder i markedsfgringsmateriell er kun illustrasjoner og kan avvike i forhold til
plan — og fasadetegninger som vedlegges. Selger leverer ikke; innredninger, lamper, gvrig
belysningsutstyr, markiser / solavskjerming, tepper, mgbler og annet tilbehgr, med mindre
det fremgar av leveransebeskrivelse samt kontraktstegninger. 3D er basert pa skisser og
regulert volum og kun ment som en illustrasjon. Endringer vil skje.

Det tas forbehold om eventuelle feil i salgsoppgaven.

Kigper aksepterer at korrespondanse mellom kjgper og selger/megler hovedsakelig
foregar pr mail. Dette gjelder ogsa evt. spgrreskjema som gjelder kundetilfredshet
etter overlevering.

Folgende dokumenter er en del av denne salgsoppgaven:
o Kjppekontrakt
e Leveransebeskrivelse
e Plantegning
e Fasadetegninger
e Reguleringsplan og -bestemmelser
e Sameievedtekter
e Forelgpig utomhusplan
e Driftsbudsjett
e  Grunnboksutskrift
e Prisliste

Energiattest

For overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den enkelte bolig. Boligens energibehov er dimensjonert
iht. TEK17. Energimerkingen er beregnet til a ligge i minimum kategori B.

Det tas forbehold for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for boliger med mye vindusflate.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av skatteetaten som tar hensyn til
om boligen er en primaerbolig (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller sekundaerbolig (alle
andre boliger man matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil i 2023 utgjgre 25 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil
formuesverdien 2023 utgjgre 100 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. Se www.skatteetaten.no for naermere informasjon.
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Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i sin helhet. Se sameiets vedtekter § 7 for betingelser for utleie.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. Megler er pliktig a gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter. Dette innebaerer at eiendomsmeglere har plikt til melde fra til @kokrim om
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Eiendomsmegler

Rgisland & Co Eiendomsmegling AS, org. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16

0191 Oslo

Eiendomsmeglers vederlag:

Vederlaget betales av Selger. Meglers vederlag for salg av boligene utgjgres av en fast provisjon som
belgper seg til: Kr. 50 000,- pr solgte enhet. | tillegg til salgsprovisjonen palgper et oppgjdrshonorar
pa kr. 4.500,- pr enhet.

Ansvarlig og utfgrende eiendomsmegler:
Ansvarlig megler i forbindelse med salget er Eiendomsmegler Andreas @vsthus. Han vil i selve salget
bli assistert, Eiendomsmegler Lars Bratseth, Eiendomsmegler Lars Petter Hansrud, Eiendomsmegler

Ingrid Anne Fossli og Eiendomsmegler Renate Rgnningen Markussen.

Oslo, 08.08.2023
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Nedenstdende vedtekter er et forelopig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse
med salg av seksjoner i prosjektet. Utkastet ma sdledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli
betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som folge av kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, fradeling av matrikler,
endret organisering m.v. Det tas uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt,
storrelsen pd sameiet herunder oppdeling i antall eierseksjoner, og organisering av parkerings- og
utomhusarealene. Det vises ellers til de forbehold som er tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger for overlevering.

VEDTEKTER
for

Sameiet Dr. Holmsvei 15 ,
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa drsmetet <dato>.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Dr. Holmsvei 15. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa gnr. 33, bnr. 65 i Oslo kommune («Eiendommeny).

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte:

bod(er)

e private uteplasser

e parkeringsplasser

e gartnerbolig

Sameiebreken for boligseksjonene tar utgangspunkt i samlet areal BRA for bruksenhetens hoveddel. I
sameiebreken medregnes ikke tilleggsdeler, eller arealer pa terrasse/balkong/hage osv.

1-3 Mer om bebyggelsen og utearealene

Bebyggelsen

Eiendommen bestédr av 18 nyoppferte tomannsboliger («Tomannsboligene») og 2 seksjoner i en
eksisterende villa («Hovedhuset»). Sammen med omkringliggende hageanlegg er Hovedhuset oppfort pa
Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygninger og anlegg.

Utbygger planlegger a rehabilitere Hovedhuset. Naervarende vedtektsutkast forutsetter/er basert pa at
bade Tomannsboligene og Hovedhuset er ferdigstilt ved overtakelse.

Tomannsboligene utgjer snr. 1-18, mens Hovedhuset utgjer to seksjoner, snr. 19 og 20.

Utearealene

Deler av fellesarealene er privatisert, ved at de er lagt som tilleggsdeler til den enkelte seksjon, for hhv.
Tomannsboligene eller Hovedhuset, jf. pkt. 3-2. Det er anmerket pa vedlagte kart hva som er fellesarealer
og hvilke arealer som er tilleggsdeler, se bilag 1 og 2. Areal som ikke er merket med eksklusiv bruk eller
tilleggsdel er fellesareal.



Utbygger stdr fritt til annen organisering og strukturering av utearealene om utbygger anser det
hensiktsmessig.

1-4 Parkering

Det er to parkeringsanlegg pa eiendommen. En parkeringskjeller under Tomannsboligene med 36
parkeringsplasser, og en parkeringskjeller ved Hovedhuset med 4-6 parkeringsplasser. Utbygger
planlegger at parkeringsplassene legges som tilleggsdeler til seksjonene, og at kostnadene knyttet til de
ulike parkeringsanleggene bares av dem som disponerer plass(er) i det aktuelle anlegget. Utbygger star
imidlertid fritt til annen organisering og strukturering av parkeringsarealene om utbygger anser det
hensiktsmessig. Parkeringsplasser kan bare leies ut sammen med boligen eller til beboere i sameiet. Det
kan ogsé vaere aktuelt a fastsette omsetningsbegrensninger slik at parkeringsplasser bare kan
omsettes/leies ut innenfor det aktuelle boligselskap.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Se dog pkt. 1-4 om utleie av parkeringsplasser. Korttidsutleie av hele boligseksjonene i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende hvis
et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre som beskrevet i eierseksjonslovens §
23. Dette gjelder ikke for kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd
pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.
Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan
erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig
forméal som har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe
pa en urimelig eller unedvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmetet. Dette omfatter slikt som installasjoner pé fellesarealer,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere har
montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles
tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.



(6) Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervéaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking
skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan loses eller risikoen minimeres gjennom
alternative tiltak.

(7) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

3-2 EksKklusiv rett til bruk
Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer i 30 ér iht. eierseksjonsloven § 25 sjette ledd.

(D) Snr. 1-18 har rett til eksklusiv bruk av fellesarealer i parkeringskjeller under Tomannsboligene,
se skravert arealet pa bilag 1.

(2) Snr. 19 og 20 har rett til eksklusiv bruk av fellesarealer foran og ved siden av Hovedhuset, se
skravert areal pé bilag 2.

3-3 Ordensregler
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.

3-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Den som blir palagt & bytte bort en plass han har
kjopt/oppgradert med ladestasjon, kan kreve at den som far byttet til seg plassen bekoster etablering av en
tilsvarende stasjon pé plassen det byttes til dersom denne plassen ikke er tilrettelagt for lading. Retten til
a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) peis og pipelep tilknyttet den enkelte seksjon, herunder gasspeis eller tradisjonell peis
d) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

e) skap, benker, innvendige derer med karmer

f) listverk, skillevegger, tapet

g) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

h) vegg-, gulv- og himlingsplater

i) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

j) vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men

ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
odelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.



(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Seksjonseiere med takterrasse er kjent med at
denne fungerer som tak for bruksenheten og har en membran som ikke ma skades. Det ma ikke
iverksettes tiltak pé takterrassen, herunder beplantning av vekster eller oppfering av konstruksjoner som
kan fore til at takmembranen skades eller at avrenning av vann til sluk og renner forhindres.
Seksjonseiere med takterrasse ma underseke muligheten for skade for evt. tiltak iverksettes.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som folger
av forsemt vedlikehold.

(9) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta a la
arbeidene utfores for vedkommende seksjonseiers regning.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning 1 henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vart
utfort av den tidligere seksjonseieren.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsé reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pé bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon



(1) Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig
sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere. Enkelte endringer krever videre godkjennelse fra
bygningsmyndighetene.

(2) Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre
kreves godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

(3) Dersom en seksjonseier erverver flere seksjoner og ensker 4 sl disse sammen, skal &rsmetet vedta
reseksjonering forutsatt at den aktuelle seksjonseieren dekker kostnadene og det ikke er bygningsmessige
forhold til hinder for sammenslaing.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte

bruksenhet, andre arealer seksjonseier har enerett til & bruke eller som seksjonseier har fatt ansvar for a
vedlikeholde.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgér av dette punktet i vedtektene.

Sameiet bestar av flere bygg, herunder Tomannsboligene og Hovedhuset. Hovedhuset er rehabilitert, men
er likevel ikke & anse som nybygg. Sameiets felleskostnader skal regnskapsmessig deles mellom de ulike
bygningstypene og kostnadene skal fordeles pa seksjonene som tilherer de ulike bygningstypene etter
sameiebrok. De ulike byggene skal belastes utgifter ved vedlikehold, utskifting og reparasjon av utvendig
og innvendig vedlikehold.

Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter
samme prinsipp. Dette innebarer at kostnad som kan tilbakefores til en bestemt seksjonstype
(Tomannsboligene eller Hovedhuset) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge
seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste
betjener Tomannsboligene, skal eierne av disse seksjonene belastes for kostnaden. Hvis en kostnad bare
eller i det vesentligste betjener Hovedhuset, skal eierne av disse seksjonene belastes for kostnaden.

Snr. 1-18 skal dekke folgende kostnader knyttet til Tomannsboligene
e Vedlikehold, reparasjon og utskifting av bygningsmessige konstruksjoner, fasader, tak mv.
som bare eller 1 det vesentligste betjener disse seksjonene.
e Forsikringspremie, evt. andel av samlet forsikringspremie tilsvarende samlet sameierbrek for
Tomannsboligene
e Utskifting av vinduer og inngangsderer som bare eller i det vesentligste betjener disse
seksjonene
e Drift- og vedlikehold av ned- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener disse seksjonene
e Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste
gjelder/betjener disse seksjonene
o Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder disse seksjonene
Vedlikehold av heiser ned til garasjen
All drift og vedlikehold av bodarealene som betjener disse seksjonene
Elektrisk strom i fellesarealene som betjener disse seksjonene
Eget sprinkel- og brannvarslingsanlegg
Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene og parkeringsanlegget
under Tomannsboligene, herunder boder, kjorebane, garasjeport etc., skal dekkes fullt ut av
Tomannsboligene




Kostnadene skal deles med like deler mellom seksjonseierne.

Snr. 19-20 skal dekke folgende kostnader knyttet til det Hovedhuset

e Vedlikehold, reparasjon og utskifting av bygningsmessige konstruksjoner, fasader, tak mv.
som bare eller i det vesentligste betjener disse seksjonene.

e Forsikringspremie, evt. andel av samlet forsikringspremie tilsvarende samlet sameierbrek for
Hovedhuset

e Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener disse
seksjonene

e Utskifting av vinduer og inngangsderer som bare eller i det vesentligste betjener disse
seksjonene

o Drift- og vedlikehold av ned- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener disse seksjonene

e Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste
gjelder/betjener disse seksjonene

e Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller 1
det vesentligste gjelder disse seksjonene

e Vedlikehold av elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener disse seksjonene

e All drift og vedlikehold av bodarealene som betjener disse seksjonene

e Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder disse
seksjonene

e FEget sprinkel- og brannvarslingsanlegg

e Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene og parkeringsanlegget ved
Hovedhuset, herunder boder, kjerebane, garasjeport etc., skal dekkes fullt ut av
seksjonseierne i Hovedhuset og evt. andre eiere som disponerer parkeringsplass(er) i anlegget

Fordelingen mellom eierne av disse seksjonene skal skje ut fra sameiebreoken til disse to seksjonene.

Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

= Vedlikehold av (felles?) utomhusomrader, dam og lekeplasser, herunder sngbreyting,
straing, klipping av plen, kanter etc.

= Kostnader til strom i/pd sameiets fellesarealer som ikke tilordnes noen av seksjonstypene

= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avlgpssystem
samt andre fellesanlegg

* Drift og vedlikehold av pumpesystem med tilherende pumpehus i tilknytning til dammen

* Andre kostnader som ikke kan henfores til noen av seksjonstypene

Fordelingen skal skje ut fra sameiebreken.

Folgende kostnader skal deles med like deler mellom alle seksjonseierne:
e Styrehonorar

Forretningsforerhonorar

Revisjonshonorar

TV/bredband

Drift av pumpe/rensehus/fellesstrom

Kostnader til seksjonens forbruk av fjernvarme (oppvarming/tappevann) skal fordeles etter malt forbruk
pa den enkelte seksjonseier. Det samme gjelder kostnader for lading av el-bil, som reguleres av egen
abonnementslosning.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelop som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan
ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.



5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som foelger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en
boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller
selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret
palegge selskapet & selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er nedvendig for &
hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medforer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-4 medlemmer, og inntil 2
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremeter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfoereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens



stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pé arsmotet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov,
vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av
arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé
gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmotet

8-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes behandlet.

(2) Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

8-3 Innkalling til Arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal veere pé minst atte og hayst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere
enn tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmetet skal behandle. Skal &rsmetet kunne behandle et

forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

(5) Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfores. Arsmetet skal gjennomfores som fysisk mote
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det. Styret kan
sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne
har blitt informert om hvilke saker arsmetet skal behandle, og ma vare sé lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete. Dersom &rsmetet ikke gjennomfores
som fysisk mete, méa styret sgrge for en forsvarlig gjennomforing og at det foreligger systemer som sikrer
at lovens krav til arsmete er oppfylt. Systemene maé sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende méte, og det ma brukes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes
identitet.

8-4 Saker drsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmetet:
e Dbehandle styrets eventuelle arsmelding
e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
o velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart arsmete sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige 1 drsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart drsmate, kan arsmetet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pd arsmetet og stemmer for det,
kan drsmeatet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i
mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pé arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vere til stede pa
arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Meoteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mateleder behaver ikke
a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmeotet
(1) Iarsmetet har boligseksjonene én stemme for hver boligseksjon de eier.
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(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23, og
slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjerelser.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmeotet

(1) Beslutninger pd arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta beslutning
om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
¢) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere seksjonseierne i fellesskap,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum,
g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om:
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a4 holde deler av fellesarealet vedlike.
b) innfering av vedtektsbestemmelse som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen.
c) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som folger
av vedtektenes punkt 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
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a) et soksmal mot en selv eller ens nearstaende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.
65.
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Budsjettforslag
Sameiet Dr. Holms vei 15

Budsjett

INNTEKT
3600  Driftskostnad 793915
3620 TV /Bredbénd 109 944

Sum inntekt 903 859

KOSTNAD
5300 Styrehonorar -15 000
5400  Arb.avg styrehonorar -2115  Regner automatisk 14,1 % av styrehonorar
6200  Strgm- og energikostnader -30000  Strgm til fellesareal
6200 Garasje strgm -30 000
6329  Kommunale avgifter -600  Abonnementsgebyr vann- og avlgp
6329  Komm. avg. renovasjon fast -111000 3 stk avfallsbrgnn 1,3 m3, standplassgebyr kr 1 000.
6329  Vann og avlgp forbruk -106 100  BRA 2734,8 x 1,5 x 25,86 ink. mva pr m3
6329  Vann og avlgp forbruk -106 100  BRA 2734,8 x 1,5 x 25,86 ink. mva pr m3.
6340  Heisalarm -5000
6390  Andre driftskostnader -5000  Kurs, &rsmgte, styrearbeid, mgter, leie av lokaler arsmgte
6391  Sngmaking, strging, feiing -60 000
6393  Gressklipping -25000  Gressklipping og litt beplantning
6420 Bevar HMS -14000 Internkontrollsystem for lovpalagt HMS. Pr 2023: Etablering kr 8 125,- ink. mva, deretter kr 5 937,- ink. mva. i arlig lisens
6500  Verktgy og redskaper -5000
6551  Las og beslag -5000
6601  Vedlikehold -50000 Diverse vedlikehold og serviceavtaler
6602  VVSanlegg -10000  Felles varmeanlegg (bergvarme) service
6605  Vedlikehold fellesanlegg (garasjeplass) -40000  Service garasjeport, garasjevask 2 ganger i aret
6611  Heis -10000  Ettersyn og service
6663  Ventilasjon -20000  Serviceavtale (ikke inkl. filterskift)
6700  Revisjonshonorar -5000 | henhold til avtale med revisor KPMG
6710  Forretningsfgrerhonorar -75 000
6951  TV/Bredband -109944  Kr509 pr. enhet Altibox
7500  Forsikringer -63000  Kr 3500 prenhet prar
7770  Betalingskostnader -1000

Sum kostnad -903 859

Driftsresultat 0

FINANSPOSTER

Netto finansposter 0

Arsresultat (1]
8980  Overfgrt sameiekapital 0

Sum overfgringer 0

ARBEIDSKAPITAL

Arsresultat 0

Endring arbeidskapital 0

Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett &r.
Budsjettet er utarbeidet av Usbl basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normaltall fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre
budsjettet og innga avtaler som tilfgrer sameiet andre og/eller stgrre kostnader.
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terrengheydene slik de var da
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* =regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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S-3273

SE NYE ENDREDE REGULERINGSBESTEMMELSER EGENGODKJENT AV BYSTYRET 15.02.1995, S-
3469 (sist i dokumentet).

Se endret § 1i Vedt.17.09.2002 (S-3273)

Se endret § 1- B i Vedt.25.05.09

HOLMENKOLLEN FELT 2- REGULERINGSBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.
PLANENS FORMAL:

1. Gi grunnlag for en fortetting som tar hensyn til omradets betydning for Oslos bybilde, og dets seeregne
miljgkvaliteter.

2. Medbvirke til en saksbehandling som belyser byggeprosjekter tilstrekkelig- det vil si
- enkel behandling av enkle saker
- omfattende behandling av omfattende og/eller kontroversielle saker.

Retningslinjer til § 1
Reguleringsplanen med bestemmelser og retningslinjer angir rammer for den detaljerte planlegging av
fortetting og utbygging i omradet.

Arealbruken er angitt pa kartet og supplert i bestemmelsene under §§ 4,5 og 6.

Denne planen gir grunnlag for direkte behandling av enkle bygge- og delesaker, mens mer omfattende eller
kontroversielle saker fgrst ma behandles i bebyggelses- eller tomtedelingsplan.

Tomt for enebolig regnes & veere ca. 1500-2000 m2. For at en tomt skal kunne deles i to, ma den vaere 3000-
4000 m2.
Pa tomter opp til 8000 m2, med plass for inntil 5 boliger inkludert eksisterende, kreves tomtedelingsplan.

§ 1. AREALBRUKEN
Bestemmelser
A) Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.
B) Omréadet reguleres til
- Byggeomrader boliger med seerskilte landskapshensyn
- Byggeomrade for offentlig bygning/allmennyttig formal (barnehage)
- Byggeomrade kontor/forretning med saerskilte landskapshensyn
- Byggeomrade for hotell/restaurant med seerskilt landskapshensyn
- Trafikkomrader (Vei, parkering, gangvei, sporvei, annet trafikkareal)
- Felles avkjarsel
- Friomrade (park, turvei, tursti)
- Spesialomrade bevaring (bolig)
- Byggeomrade kommunalteknisk anlegg (transformator)
C) Plankrav
For tomter der det kan bygges 2-4 nye boliger, skal det foreligge samlet tomtedelingsplan for
byggetillatelse gis.
For slik tomtedelingsplan gjelder samme krav til innhold som for bebyggelsesplaner.
- Der en kan bygge 5 eller flere nye boliger,
- iseerlig grad bratte eller godt synlige omrader avmerket pa plankartet
- der det ikke er mulig & skaffe atkomst pa egen tomt skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan
for byggetillatelse kan gis til bygning eller anlegg i omradet.

Retningslinjer.

Holmenkollasen har ut i fra sin sentrale og eksponerte beliggenhet spesiell landskapsmessig betydning for
byen. Vegetasjonen er viktig for & skjerme uterom og bebyggelse mot vind og kaldtrekk, og bevare landskapets
karakter. Disse hensyn forsgkes ivaretatt pa flere mater.

| boligomradene legges det vekt pa tilpassing til terreng. Det tas videre hensyn til bevaring og utvikling av
vegetasjon som kan bidra til at asen beholder et grent preg.
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S-3273

Ved plassering og utforming av bebyggelse, veier og andre anlegg skal man unnga eller begrense bruken av
murer, skjaeringer og fyllinger eller andre ungdig skjemmende terreng-

inngrep. Ngdvendige murer i mer enn 1m’s hgyde skal byggemeldes. Disse mé& oppfylle samme krav til form
samt material- og fargebruk som bebyggelsen.

§ 2. LANDSKAP OG VEGETASJON
Byggeomradene
A) | bebyggelses- og tomtedelingsplaner samt byggemeldinger innenfor felt Il skal eksisterende treer eller
tregrupper som er verdifulle pa grunn av stgrrelse/omfang, plassering eller art, vaere innmalt og vist pa
kartet. Planforslag og byggemeldinger skal ogsa vise hvilke traer som skal beholdes, samt planlagt ny
vegetasjon.
Der hensynet til landskap og/eller klimavern tilsier dette, kan det kreves at ny vegetasjon skal etableres
samtidig med bebyggelsen.
B) Bebyggelses- og tomtedelingsplaner samt byggesaker i eksponert terreng skal forelegges park- og
idrettsvesenet til vurdering av konsekvenser for eksisterende vegetasjon og behov for ny.
Sammen med byggemeldingen skal det foreligge plan for ubebygget del av tomten (utomhusplan) i
malestokk 1:500.

Retningslinjer

Utbyggingen av omradet medfgrer behov for betydelige offentlige og/eller private investeringer i veiutbedringer,
tekniske anlegg og erverv av tomter samt utbygging til skole og barnehager.

For & sikre kommunens styring med investeringer og gjennomfgring, angis rekkefglgekrav for n@dvendig
veiutbygging som er en konsekvens av planen.

Ngdvendige tiltak i vann- og kloakkanlegg utenfor og i omradet, i samsvar med vann- og avlgpsverkets
naermere anvisninger, skal veere gjennomfert.

Private grunneiere/byggherrer som palegges & opparbeide atkomstveier, tekniske anlegg og fellesarealer, kan
kreve refusjon etter reglene i plan- og bygningslovens kapittel IX.

§3. KRAV TIL VEIER OG TEKNISKE ANLEGG.

A) For byggetillatelse gis for noen del av felt I, skal fglgende tiltak veere gjennomfart:

B) Veianlegg
Hovedvei av tilstrekkelig standard skal veere fort fram til feltet. Dette omfatter Holmenkollveien og
Ankerveien innenfor planomradet for felt 2, som ma utbedres i samsvar med reguleringsplan for dette
omradet.
Ngdvendige samleveier og atkomstveier i det enkelte byggeomréde skal veere opparbeidet i samsvar
med denne reguleringsplan.

C) Ngdvendig stgyskjerming langs hoved- og samleveier skal veere gjennomfort.
Skjermer, voller o.l. skal i plassering, form, materialbruk og farge tilpasses landskapet.

Retningslinjer

Prinsipper for utforming av bebyggelsen som ikke fremgar av kartet, samt farge- og materialbruk, ma beskrives
ogsa i bebyggelses - eller tomtedelingsplaner.

Tomteutnyttelse regnes i BYA - tillatt bebygget areal i prosent av netto tomteareal. Parkeringsplasser pa
terreng skal regnes med. Dette er for at regelen skal vise klart hvor stor del av tomta som bgr beskyttes mot
fysiske inngrep.

Tilleggsregelen om BRA skal ivareta retten til & bebygge sma boligtomter som ble fradelt far dette planforslag
ble offentliggjort.

Ved valg av utnytting og bebyggelsesform skal det tas hensyn til landskapets karakter og kvaliteter i nger- og
fiernvirkning. Disse hensynene skal i bebyggelses- og tomtedelings-
planer belyses med modell, perspektivskisser, fotomontasjer eller annen mate som finnes hensiktsmessig.

Lyse, dominerte og avvikende farger bar unngas.
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Taktekking skal bidra til at bebyggelsen innordner seg bedre i landskapet. Unntak kan gjgres der tilpasning til
eksisterende bebyggelse gjer det nedvendig a bruke annet materiale.

Neermere regler for bebyggelses- og tomtedelingsplaner er gitt i bestemmelsenes §5.

§ 4. RAMMER FOR BEBYGGELSE.

A) Bebyggelsen skal i form, dimensjoner og materialbruk tilpasses landskap, terreng og eksisterende
bebyggelse.

Det skal belyses at tilstrekkelig del av private og felles uteoppholdsarealer far en plassering, form og
karakter som gjgr dem nyttbare til lek og opphold.

Hvis bygningsmyndighetene ikke finner disse krav ivaretatt, ma utnyttingsgraden reduseres slik at
kravene kan ivaretas.

B) | boligomradene skal bebyggelsen veere frittliggende ene- og tomannsboliger. Maksimal utnyttelse er
BYA=12%. Maksimal hgyde er to etasjer. Der terrenget tillater det,kan den ene etasjen veere
underetasije.

Der alternativ hayere utnyttelse er vist ved paskrift (BYA= 12%/|5%), gjelder hgyeste grenseverdi nar
disse vilkar er oppfylt:

- Utbygging skjer etter godkjent bebyggelsesplan

- Planen sikrer en utbygging som tar hensyn til terreng, vegetasjon og eksisterende bebyggelse.

Pa tomter fradelt fgr 1.1.1991 er tillatt bruksareal BRA=160 m2, selv om det farer til at BYA overstiger
nevnte grenser.

C) Pa tomt for offentlig/allmennyttig formal (barnehage) tillates inntil BYA=25%. Hgyden skal ikke
overstige to etasjer.

D) Pa tomt for kommunalteknisk anlegg (transformator) tillates inntil BYA=22%.

E) Parkeringsplasser pa terreng regnes med i BYA med 25 m2 pr plass.

F) Bygningene skal ha saltak, og som hovedregel skal maneretningen folge terrenget, spesielt ved
eksponert beliggenhet.

Retningslinjer

De bergrte eiere bar i stgrst mulig utstrekning samarbeide om utarbeidelse av bebyggelsesplan med sikte pa
en god totallgsning, selv om det ikke foreligger umiddelbare byggeplaner for alle.

Der det er hensiktsmessig, ser man bort fra eksisterende eiendomsgrenser, og seker a lgse atkomst, parkering
og lekemuligheter pa fellesarealer. Parkering sgkes lagt under terreng eller bebyggelse, dersom dette er mer
skansomt mot vegetasjon og terreng.

Der det legges tilrette for stor grad av frihet i utforming av de enkelte hus eller grupper, eller utbyggingen skal
skje etappevis, skal planen angi rammer eller beskrive prinsipper som kan virke ordnende og ivareta en
harmonisk helhet.

(Det kan veere byggelinjer som sikrer gatelgp og romdannelser, retningslinjer for plassering og utforming av
gjerder, murer, trerekker, forhager, rammer for material- og fargevalg el.l)

Tomtedelingsplan tar utgangspunkt i situasjoner som er noe enklere a handtere. Dette innebeerer at
saksbehandlingen blir enklere, men planforslaget ma beskrive de fleste forhold som omtales i en
bebyggelsesplan.

§5. BEBYGGELSES- OG TOMTEDELINGSPLAN
A) Bebyggelsesplan skal vise:

- plassering av bebyggelsen, herunder hgydeplassering malsatt ved inngangspartiet

- bebyggelsens etasjetall og mgneretning

- avgrensning av tomter og fellesarealer

- lekearealer, parkeringslasning og annen disponering av ubebygde deler av private og felles
arealer, herunder terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde der terrengforholdene
krever slike tiltak,

- eksisterende treer som skal bevares, og de som felles

- omrader der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far konsekvenser for vegetasjonen
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- steyskjerming der stagynivaet overstiger laveste grense i falge miljgverndepartementets
retningslinjer for veitrafikkstay.
B) Som bilag til bebyggelsesplanen skal det innsendes plan i 1:500 for fellesarealene. Denne skal vise
terrengplanering, skjaeringer og fyllinger med beskrivelse av behandlingsmaten.
Pa bilag til planen skal fremga for hvilke deler av planomradet det foreligger umiddelbare
utbyggingsplaner, og eventuelle etapper eller midlertidigheter ved disponering og opparbeidelse av
fellesarealene.
Som bilag til planen skal ogsa foreligge retningslinjer for formgivning, materialbruk eller andre
prinsipper som skal fglges for & ivareta innbyrdes harmonisering mellom ulike deler av bebyggelsen,
samt mellom bebyggelse og landskap.
Videre kan det kreves framlagt trafikkstgyberegninger.
C) For tomtedelingsplan gjelder kravene som omtaler
- plassering av bebyggelse, samt etasjetall og mgneretning
- avgrensing av tomter og fellesarealer
- behandling av /konsekvenser for ubebygde deler av tomter og fellesarealer
- tidsperspektiver i utbyggingen.
Tomtedelingsplan behandles tilsvarende bestemmelsene om sgknad om deling (PBL § 63) og sgknad
om deling (PBL §§ 94 og 95).

Retningslinjer

Fellesarealer for parkering, lek og opphold etableres i stgrst mulig utstrekning for & ke omradets kvalitet og
utnyttelse.
Dette ma skje gjennom bebyggelses- eller tomtedelingsplan.

Arealene opparbeides slik at de gir best og mest mulig likeverdig anvendelse for de enheter de er felles for. |
utformingen ma en ta hensyn til de ulike aldersgruppenes behov.
Arealer brattere enn 1:3 bgr som hovedregel ikke tas inn i beregningen for krav til fellesarealer.

Felles arealer anvendes ogsa for & ta vare pa eller etablere tregrupper av et omfang som har landskapsmessig
betydning.

Arealene kan tillates etablert og opparbeidet etappevis i samsvar med den aktuelle utbygging. Vi forutsetter at
midlertidige lasninger ikke hindrer videre utbygging innenfor denne reguleringsplanens rammer.

§6. FELLESAREALER

A) | bebyggelses- og tomtedelingsplaner skal det avsettes felles arealer for lek og opphold.
Hvert enkelt fellesareal skal vaere minst 100 m2. | bebyggelsesplaner skal minst 20 m2 pr. bolig
avsettes til fellesarealer. Arealene skal veere egnet for formalet ut fra terrengform og arrondering.
Planen skal entydig vise hvilke enheter arealene skal betjene.

B) Arealer hvor trafikkstgyen overstiger laveste grense i fglge miljgverndepartementets retningslinjer, ma
stoyskjermes ved fysiske tiltak.

C) Fellesarealer skal etableres og opparbeides samtidig med ferdigstillelse av tilliggende boliger.

D) Det skal avsettes og opparbeides parkeringsplasser etter bygningsradets neermere anvisning, og minst
i samsvar med den gjeldende norm.

***SLUTT PA S-3273 ** *

$-3469,15.2.1995

HOLMENKOLLEN FELT 2- REGULERINGSBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.

PLANENS FORMAL:

1. Gi grunnlag for en fortetting som tar hensyn til omradets betydning for Oslos bybilde, og dets szeregne
miljgkvaliteter.
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2. Medvirke til en saksbehandling som belyser byggeprosjekter tilstrekkelig- det vil si
- enkel behandling av enkle saker
- omfattende behandling av omfattende og/eller kontroversielle saker.

Retningslinjer til § 1

Reguleringsplanen med bestemmelser og retningslinjer angir rammer for den detaljerte planlegging av
fortetting og utbygging i omradet.

Arealbruken er angitt pa kartet og supplert i bestemmelsene under §§ 4,5 og 6.

Denne planen gir grunnlag for direkte behandling av enkle bygge- og delesaker, mens mer omfattende eller
kontroversielle saker farst m& behandles i bebyggelses- eller tomtedelingsplan.

Tomt for enebolig regnes a vaere ca. 1500-2000 m2. For at en tomt skal kunne deles i to, ma den vaere 3000-
4000 m2.
Pa tomter opp til 8000 m2, med plass for inntil 5 boliger inkludert eksisterende, kreves tomtedelingsplan.

§ 1. AREALBRUKEN

A) Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

B) Omradet reguleres til
- Byggeomrader boliger med saerskilte landskapshensyn
- Byggeomrade for offentlig bygning/alimennyttig formal (barnehage)
- Byggeomrade kontor/forretning med saerskilte landskapshensyn
- Byggeomrade for hotell/restaurant med seerskilt landskaps hensyn
- Trafikkomrader (Vei, parkering, gangvei, sporvei, annet trafikkareal)
- Felles avkjarsel
- Friomrade (park, turvei, tursti)
- Spesialomrade bevaring (bolig)
- Byggeomrade kommunalteknisk anlegg (transformator)

C) Plankrav
For tomter der det kan bygges 2-4 nye boliger, skal det foreligge samlet tomtedelingsplan fer byggetillatelse
gis.
For slik tomtedelingsplan gjelder samme krav til innhold som for bebyggelsesplaner.

- Der en kan bygge 5 eller flere nye boliger,

- i seerlig grad bratte eller godt synlige omrader avmerket pa plankartet

- der det ikke er mulig & skaffe atkomst pa egen tomt skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan far
byggetillatelse eller delingstillatelse kan gis til bygning eller anlegg i omradet.

Retningslinjer til § 2

Holmenkollasen har ut i fra sin sentrale og eksponerte beliggenhet spesiell landskapsmessig betydning for
byen. Vegetasjonen er viktig for & skjerme uterom og bebyggelse mot vind og kaldtrekk, og bevare landskapets
karakter. Disse hensyn forsgkes ivaretatt pa flere mater.

| boligomradene legges det vekt pa tilpassing til terreng. Det tas videre hensyn til bevaring og utvikling av
vegetasjon som kan bidra til at asen beholder et grent preg.

Ved plassering og utforming av bebyggelse, veier og andre anlegg skal man unnga eller begrense bruken av
murer, skjaeringer og fyllinger eller andre ungdig skjemmende terreng-

inngrep. Ngdvendige murer i mer enn 1m’s hgyde skal byggemeldes. Disse méa oppfylle samme krav til form
samt material- og fargebruk som bebyggelsen.
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§ 2. LANDSKAP OG VEGETASJON

Byggeomradene

A) | bebyggelses- og tomtedelingsplaner samt byggemeldinger innenfor felt 1l skal eksisterende treer eller
tregrupper som er verdifulle pa grunn av stgrrelse/omfang, plassering eller art, veere innmalt og vist pa
kartet. Planforslag og byggemeldinger skal ogsa vise hvilke traer som skal beholdes, samt planlagt ny
vegetasjon.

Der hensynet til landskap og/eller klimavern tilsier dette, kan det kreves at ny vegetasjon skal etableres
samtidig med bebyggelsen.

B) Bebyggelses- og tomtedelingsplaner samt byggesaker i eksponert terreng skal forelegges park- og
idrettsvesenet til vurdering av konsekvenser for eksisterende vegetasjon og behov for ny.

Sammen med byggemeldingen skal det foreligge plan for ubebygget del av tomten (utomhusplan) i
malestokk 1:500.
Retningslinjer til § 3

Utbyggingen av omradet medfarer behov for betydelige offentlige og/eller private investeringer i veiutbedringer,
tekniske anlegg og erverv av tomter samt utbygging til skole og barnehager.

For & sikre kommunens styring med investeringer og gjennomfgring, angis rekkefglgekrav for ngdvendig
veiutbygging som er en konsekvens av planen.

Ngdvendige tiltak i vann- og kloakkanlegg utenfor og i omradet, i samsvar med vann- og avlgpsverkets
naermere anvisninger, skal veere gjennomfert.

Private grunneiere/byggherrer som palegges a opparbeide atkomstveier, tekniske anlegg og fellesarealer, kan
kreve refusjon etter reglene i plan- og bygningslovens kapittel IX.

§3. KRAV TIL VEIER OG TEKNISKE ANLEGG.
UTGAR

Retningslinjer til § 4

Prinsipper for utforming av bebyggelsen som ikke fremgar av kartet, samt farge- og materialbruk ma beskrives
ogsa i bebyggelses- eller tomtedelingsplaner.

Tomteutnyttelse regnes i BYA - tillatt bebygget areal i prosent av netto tomteareal. Parkeringsplasser pa
terreng skal regnes med. Dette er for at regelen skal vise klart hvor stor del av tomta som bgr beskyttes mot
fysiske inngrep.

Tilleggsregelen om BYA skal ivareta retten til & bebygge sma boligtomter som ble fordelt for dette planforslag
ble offentliggjort.

Ved valg av utnytting og bebyggelsesform skal det tas hensyn til landskapets karakter og kvaliteter i neer- og
fiernvirkning. Disse hensynene skal i bebyggelses- og tomtedelingsplaner belyses med modell,
perspektivskisser, fotomontasjer eller pa annen mate som finnes hensiktsmessig.

Lyse, dominerende og avvikende farger bgr unngas.

Taktekking skal bidra til at bebyggelsen innordner seg bedre i landskapet. Unntak kan gjgres der tilpasning til
eksisterende bebyggelse gjer det nedvendig & bruke annet materiale.

Neaermere regler for bebyggelsesplan er gitt i bestemmelsenes § 5.

§ 4. RAMMER FOR BEBYGGELSE.
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A) Bebyggelsen skal i form, dimensjoner og materialbruk tilpasses landskap, terreng og eksisterende
bebyggelse.

Det skal belyses at tilstrekkelig del av private og felles uteoppholdsarealer far en plassering, form og
karakter som gjer dem nyttbare til lek og opphold.

Hvis bygningsmyndighetene ikke finner disse krav ivaretatt, ma utnyttingsgraden reduseres slik at kravene
kan ivaretas.

B) | boligomradene skal bebyggelsen vaere frittliggende ene- og tomannsboliger. Maksimal utnyttelse er
BYA=12%. Maksimal hgyde er to etasjer. Der terrenget tillater det, kan den ene etasjen vaere underetasje.
Der alternativ hayere utnyttelse er vist ved paskrift (BYA= 12%/|5%), gjelder hayeste grenseverdi nar
disse vilkar er oppfylt:
- Utbygging skjer etter godkjent bebyggelsesplan
- Planen sikrer en utbygging som tar hensyn til terreng, vegetasjon og eksisterende bebyggelse.

Pa tomter fradelt for 1.1.1991 er tillatt bruksareal BRA=160 m2, selv om det farer til at BYA overstiger
nevnte grenser.

C) Pa tomt for offentlig/allmennyttig formal (barnehage) tillates inntil BYA=25%. Hayden skal ikke overstige to
etasjer.

D) P4 tomt for kommunalteknisk anlegg (transformator) tillates inntil BYA=22%.
E) Parkeringsplasser pa terreng regnes med i BYA med 25 m2 pr plass.

F) Bygningene skal ha saltak, og som hovedregel skal mgneretningen falge terrenget, spesielt ved eksponert
beliggenhet.

Retningslinjer til § 5

De bergrte eiere bar i stgrst mulig utstrekning samarbeide om utarbeidelse av bebyggelsesplan med sikte pa
en god totallgsning, selv om det ikke foreligger umiddelbare byggeplaner for alle.

Der det er hensiktsmessig, ser man bort fra eksisterende eiendomsgrenser, og seker a lgse atkomst, parkering
og lekemuligheter pa fellesarealer. Parkering sgkes lagt under terreng eller bebyggelse, dersom dette er mer
skansomt mot vegetasjon og terreng.

Der det legges tilrette for stor grad av frihet i utforming av de enkelte hus eller grupper, eller utbyggingen skal
skje etappevis, skal planen angi rammer eller beskrive prinsipper som kan virke ordnende og ivareta en
harmonisk helhet.

(Det kan veere byggelinjer som sikrer gatelgp og romdannelser, retningslinjer for plassering og utforming av
gjerder, murer, trerekker, forhager, rammer for material- og fargevalg el.l)

Tomtedelingsplan tar utgangspunkt i situasjoner som er noe enklere & handtere. Dette innebaerer at
saksbehandlingen blir enklere, men planforslaget ma beskrive de fleste forhold som omtales i en
bebyggelsesplan.

§5. BEBYGGELSES- OG TOMTEDELINGSPLAN

A) Bebyggelsesplan skal vise:
- plassering av bebyggelsen, herunder hgydeplassering malsatt ved inngangspartiet
- bebyggelsens etasjetall og mgneretning
- avgrensning av tomter og fellesarealer
- lekearealer, parkeringslasning og annen disponering av ubebygde deler av private og felles arealer,
herunder terrengplanering og forstatningsmurer med angitt hgyde der terrengforholdene krever slike tiltak,
- eksisterende traer som skal bevares, og de som felles
- omrader der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far konsekvenser for vegetasjonen
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- stayskjerming der stgynivaet overstiger laveste grense i falge miljgverndepartementets retningslinjer for
veitrafikkstgy.

B) Som bilag til bebyggelsesplanen skal det innsendes plan i 1:500 for fellesarealene. Denne skal vise
terrengplanering, skjeeringer og fyllinger med beskrivelse av behandlingsmaten.

Pa bilag til planen skal fremga for hvilke deler av planomradet det foreligger umiddelbare
utbyggingsplaner, og eventuelle etapper eller midlertidigheter ved disponering og opparbeidelse av
fellesarealene.

Som bilag til planen skal ogsa foreligge retningslinjer for formgivning, materialbruk eller andre prinsipper
som skal fglges for & ivareta innbyrdes harmonisering mellom ulike deler av bebyggelsen, samt mellom
bebyggelse og landskap.

Videre kan det kreves framlagt trafikkstgyberegninger.

C) For tomtedelingsplan gjelder kravene som omtaler
- plassering av bebyggelse, samt etasjetall og mgneretning
- avgrensing av tomter og fellesarealer
- behandling av /konsekvenser for ubebygde deler av tomter og fellesarealer
- tidsperspektiver i utbyggingen.

Tomtedelingsplan behandles tilsvarende bestemmelsene om sgknad om deling (PBL § 63) og sgknad om
deling (PBL §§ 94 og 95).

Retningslinjer til § 6

Fellesarealer for parkering, lek og opphold etableres i stgrst mulig utstrekning for & ke omradets kvalitet og
utnyttelse.
Dette ma skje gjennom bebyggelses- eller tomtedelingsplan.

Arealene opparbeides slik at de gir best og mest mulig likeverdig anvendelse for de enheter de er felles for. |
utformingen ma en ta hensyn til de ulike aldersgruppenes behov.
Arealer brattere enn 1:3 bgr som hovedregel ikke tas inn i beregningen for krav til fellesarealer.

Felles arealer anvendes ogsa for & ta vare pa eller etablere tregrupper av et omfang som har landskapsmessig
betydning.

Arealene kan tillates etablert og opparbeidet etappevis i samsvar med den aktuelle utbygging. Vi forutsetter at
midlertidige lasninger ikke hindrer videre utbygging innenfor denne reguleringsplanens rammer.

§6. FELLESAREALER

A) | bebyggelses- og tomtedelingsplaner skal det avsettes felles arealer for lek og opphold.
Hvert enkelt fellesareal skal vaere minst 100 m2. | bebyggelsesplaner skal minst 20 m2 pr. bolig
avsettes til fellesarealer. Arealene skal vaere egnet for formalet ut fra terrengform og arrondering.
Planen skal entydig vise hvilke enheter arealene skal betjene.

B) Arealer hvor trafikksteyen overstiger laveste grense i falge miljgverndepartementets retningslinjer, ma
stoyskjermes ved fysiske filtak.

C) Fellesarealer skal etableres og opparbeides samtidig med ferdigstillelse av tilliggende boliger.

D) Det skal avsettes og opparbeides parkeringsplasser etter bygningsradets neermere anvisning, og minst
i samsvar med den gjeldende norm.
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Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 33, Bruksnunmer 65 i
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret

Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk

Adr esse(r):

Gat eadr esse:
Gat enr:
Komune:

Post kr et s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Komune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Konmmune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kr et s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Dokt or Hol ns vei
11261

GsLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or Hol ns vei
11261

OSLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or Hol ns vei
11261

CsLO

0787 CsLO

7 VESTRE AKER

Dokt or Hol ns vei
11261

OSLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or Hol ns vei
11261

GsLO

0787 COSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or Hol ns vei
11261

OSLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or Hol ns vei
11261

GsLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or Hol s vei
11261
OoSLO

15

15

15

15

15

15

15

15

0301 OSLO konmmune

ambita

Dat a ut hent et 28.04.2023 kl. 11.44
Oppdatert per 28.04.2023 kI . 11.43

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 28.04.2023 11:44 — Sist oppdatert 28.04.2023 11:43

U skriften er levert av:

Anbita as,

Post boks 2923 Sol li,

(Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gar dsnunmmer 33,

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Konmmune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kr et s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Konmmune:

Post kret s:
Bydel :

CGat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kr et s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Konmmune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Komune:

Post kr et s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Konmune:

Post kret s:
Bydel :

Gat eadr esse:
Gat enr:
Kommune:

Post kr et s:
Bydel :

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 28.04.2023 11:44 — Sist oppdatert 28.04.2023 11:43
Utskriften er levert av:

Bruksnumer 65 i

0787 OsSLO
7 VESTRE AKER

Dokt or
11261
OSLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Hol ms vei

Dokt or Hol ns vei
11261

GsLO

0787 CSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or
11261
OSLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Hol ms vei

Dokt or Hol ns vei
11261

GsLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or
11261
oSLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Hol ns vei

Dokt or Hol ns vei
11261

GsLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Dokt or
11261
GSLO

0787 CsLO

7 VESTRE AKER

Hol ms vei

Dokt or
11261
OSLO

0787 OSLO

7 VESTRE AKER

Hol ms vei

Dokt or Hol ns vei
11261

GsLO

0787 CSLO

7 VESTRE AKER
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 65 i 0301 OSLO konmmune

Gat eadr esse: Doktor Holnms vei 15 V

Gat enr: 11261

Kommune: osLO

Post kr et s: 0787 OSLO

Bydel : 7 VESTRE AKER

Gat eadresse: Doktor Holms vei 15 W
Gat enr: 11261

Kormune: OSLO

Post kret s: 0787 OSLO

Bydel : 7 VESTRE AKER

Gat eadr esse: Doktor Holns vei 15 X
Gat enr: 11261

Komune: OSLO

Post kr et s: 0787 OSLO

Bydel : 7 VESTRE AKER

HJ EMMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghet shavere til eiendonsrett

2014/ 492801- 1/ 200 17.06.2014 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG, NOK 25 680 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
DR HOLMS VEI 15 AS
ORG NR 913 696 603

HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endonmen f ar

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.
Heftel ser i eiendonsrett:
1898/ 902774- 1/ 105 04.11.1898 BESTEMVELSE OM VEG

1899/ 90- 2/ 105 03. 02. 1899 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
Best enrmel se om del ef or bud
Best ermel se om gj er de
Best ermel se om ki oakkl edni ng
Best ermel se om veg
For bud not generende bedrift

1917/ 18-1/ 105 04.05. 1917 BEST. OM VANN KLQOAKKLEDN.
Best ermel se om benyttel se
For bud not generende bedrift
Best ermel se om del ef or bud
Best ermel se om gj erde
Best ermel se om gj erde
Best enrmel se om vann/ kl oakkl edni ng
Best enrmel se om veg

1958/ 4290- 1/ 105 22. 04. 1958 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE

1998/ 67748-1/ 105 17.11. 1998 ERKLARI NG AVTALE

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 28.04.2023 11:44 — Sist oppdatert 28.04.2023 11:43
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 65 i 0301 OSLO konmmune

2016/ 511306- 1/ 200 08. 06. 2016

2021/ 810104- 1/ 200 02. 07. 2021
21: 00

GRUNNDATA

1898/ 900581- 1/ 105 04. 11. 1898

Kan i kke slettes uten santykke fra OVA

Best enmel se om septi ktank mm

BEST. OM VANN KLQAKKLEDN.

Ret ti ghet shaver: OSLO KOVMUNE
ORG NR: 958 935 420

Best enrmel se om adkonstrett

Best ermel se om bebyggel se

G el der hovedl edni nger og kunmer
Med fl ere bestemel ser

PANTEDOKUNVENT

Bel gp: NOK 80 000 000
Pant haver: DNB BANK ASA
ORG. NR. 984 851 006

REG STRERI NG AV GRUNN

Denne matri kkel enhet utskilt fra:

BNR 8

El ENDOMVENS RETTI GHETER

For eventuell e utl eggs-

og arrestforretninger,

Ingen rettigheter registrert.

tinglyses sanme dag somandre frivillige rettsstiftel ser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 28.04.2023 11:44 — Sist oppdatert 28.04.2023 11:43

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo.

KNR: 0301 GNR: 33

(Org.nr.

945 811 714)

sant forbehold tatt ved avhendel se, som
gj el der saskilte
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22 PR 1958 %370
Erklwrz’ng

e ’ vedrerende

Gonirye 33, Bumpe 65, Dy, Holmm wel 1B

BW . Eiendom M ﬁm

Arbeldets art Bygn.kontr. |.nr.

Dew bar Oslo bygningsrdd-bygningssief i benhold til § 8 i bygningsved-
tekt for Oslo meddelt midlertidig unntak fra bestemmelsene i
samme vedtekts §
byggeforskriftenes kap. § ?9
byflanvedtekt av

i anledning:

Jeg forplikter meg og etterfolgende eiere til & fierne eller forandre ovennevnte
byggearbeid uten erstatning, ndr som bhelst bygningsrddet mdtte forlange det.
Erkleringen kan ikke avleses uten Oslo bygningsrdds samtykke.

Osloden L/ /%)/ / f XY

/W/M

Skigteinnehavers underskrift.

Likelydende erklering er d.d. innlevert til tinglesning. Gebyr kr. . . . .. er betalt.

Oslo byskriverkontor, den

5[9-57. &k.




TINGLYST
17 NOV 1998 -

0810 BYSKRIVEREMBETE Doknr: 67748 Tinglyst 17111998 Emb. 106

DAR

BOKNR.: 67_—?% X OVERENSKOMST STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

DISPENSASJON FRA PALEGG OM UTKOPLING AV SEPTIKTANK
Undertegnede, eier av gnr... 3 3’ ... bnr.. écj .....

avgir felgende erklering:

Jeg har fatt dispensasjon fra vedtaket om & kople ut
septiktanken for ovennevnte eiendom innen 31.12.88
Jfr.bystyrets vedtak av 06.03.85 og 16.11.88.

Dispensasjonen er gitt pa feplgende betingelser:

- Dispensasjonen gjelder navarende eierforhold og kan
ikke overdras.

- Dispensasjonen trer ut av kraft ved arv eller fra det
tidspunktet eiendommen skifter eier, utparselleres
eller utbygges.

Fra det tidspunktet dispensasjonen trer ut av kraft gis
det l-ett ars frist til & kople ut eiendommens septiktank
samt foreta eventuelle utbedringer pd det private stikk-
ledningsanlegget (avloep).

Sa lenge dispensasjonen gjelder, og inntil septiktanken

er forskriftsmessig utkoplet, vil eiendommen komme inn
under en ordning med tvungen tgmming. Septiktanken vil da
tommes hvert ar. Kommunens utgifter med septiktank-
tommingen vil bli innkrevd i form av et &rlig avfallsgebyr.
Dispensasjonen innebzrer fritakelse for tilleggsavgift.

Oslo vann-og avlgpsverk (OVA) fraskriver seg ethvert
ansvar for eventuelle kloakkstopper eller andre
ulemper som fplger av mangelfullt drift/vedlikehold.

Denne overenskomsten skal tinglyses som en heftelse i
eiendommen og kan ikke avlyses uten etter skriftlig
samtykke fra OVA.

Overenskomsten skal undertegnes, tinglyses og leveres OVA
i 2 eksemplarer,hvorav eieren og OVA skal ha hvert sitt.

Eierens egenhendige underskrift

FlLiower. Chrishie Hacle

Med trykte bokstaver PR GR0621 33212

Rett kopi bekreftes



Rekvirent iht. fnlgebrev/
OVERENSKOMST OM RETTIGHETER | GRUNN

%L 486 551

org.nr/fedselsnr.

Mellom eier av eiendommen Gnr. 33, Bnr. 65, Doktor Holms vei 15 og Oslo kommune
(Org. nr. 958 935 420) inngds denne overenskomst om rettigheter i grunn:

Oslo kommune ved Vann- og avlepsetaten (VAV) gis rett til & ha liggende hovedledninger
med kummer p3 eiendommen som vist pd vedlagte kart.

VAV gis fii adgang til eiendommen for 4 foreta tilsyn med ledningene og 4 foreta nadvendig
vedlikehold, herunder ogsé utskifting og oppdimensjonering.

VAV erstatter mulige skader som eventuelle nye gravearbeider eller andre arbeider mitte
péfore eiendommen, og terrenget settes si vidt mulig tilbake til samme stand som det hadde

for arbeidene ble pibegynt.

Eieren forplikter seg til ikke & utfere arbeider som kan skade eller gjere ledningene vanskelig
tilgjengelig.

Dersom eieren snsker & gjennomfare mindre tiltak sd som heving eller senkning av terrenget
over eller ved ledningen, skal eieren innhente skriftlig tillatelse fra VAV.

Dersom eieren ansker 4 gjennomfore storre tiltak (bygninger, stettemurer, fyllinger,
utgravinger osv.) som gjor det nedvendig & beskytte eller flytte ledningene, plikter eieren &
finne en losning hvor det fortsatt er mulig & opprettholde ledningene gjennom eiendommen.
Lasningen skal godkjennes av VAV, blant annet skal avstanden fra ledning til konstruksjon /
byggverk ikke vaere mindre enn 2 meter, kfr. Oslo kommunes vedtekt til

Pbl. § 70 nr. 1, forste ledd. Kfr. §70 i Plan- og bygningsloven av 1985 (nd § 29-4, jfr. Plan- og
bygningsloven av 2008). Eventuelt seknadspliktig tiltak meldes til Plan- og bygningsetaten.

Fordeling av utgiftene til eventuell flytting og / eller beskyttelse av ledningene (kanal, varerer
o.l.) skjer i samsvar med de til enhver tid gjeldende regler i Oslo kommune.
(Gjeldende vedtak pr. dagens dato er vedtak i Vei- og vannutvalget, 15.12.1976, sak 296/76).

Overenskomsten tinglyses pa eiendommen.
Rett kopi bekrefies

Oslo kommune

Oslo 3l /5 2016

Anna Maria Aursund Peder Stavnes Karlsen / Roger Adolfsen
Etatsdirekter For Dr. Holms vei 15 AS

Org. nr.: 958 935 420 Org. nr.: 913 696 603
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